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Visualisierung der «Via Regia»
aus Sicht des Illustrators



Anlagentyp

Adresse

Angebotenes Gebaude

Anzahl Wohnungen

WohnungsgroRen

Stellplatze

Mieterwartung

Bezugsfertig/
Gesamtfertigstellung

Jahresnettokaltmiete

Longstay / Serviced Apartments

«Via Regia»

Effizienzhaus: KfW 40

Flurstiicksnummer 3187 Blatt 18 86, Gemarkung Leipzig
616 gm Grundstiicksflache

ca. 1.966 gm vermittelbare Wohnflache

ca. 23,50 €/m? Wohnflache, kostenfreie Erstvermietung,
12 Monate Mietgarantie, Tiefgaragenstellplatz 100,00 €,
AuRenstellplatz 65,00 €

Bezugsfertigkeit 31.12.2024,
Gesamtfertigstellung 31.03.2025

573.670,00 €




Visualisierung der «Via Regia»
aus Sicht des Illustrators
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VISUALISIERUNG DER
STRASSENANSICHT
«VIA REGIA» IN LEIPZIG
AUS DER SICHT DES
ILLUSTRATORS
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WALDSTRASSE 2A | VIAREGIA

VIA REG]

Unser Objekt Via Regia befindet sich in der WaldstraRe 2a
im Leipziger WaldstraRenviertel. Die Neubauimmobilie ist
ein Eckgebadude, das durch seine markante Fassade die
Aufmerksamkeit auf sich zieht. Verglaste Vorspriinge mit
Sitzgelegenheiten verzieren das Meisterwerk, dessen Fenster
und Balkone ein architektonisches Spiel mit der dritten
Dimension darstellen. Goldene Wandpaneele werten die
Fassade zusatzlich auf. Das aufwendig gestaltete Entree,
ein mit Natursteinen verkleidetes Treppenhaus, modernes

Lichtdesign und Hotelteppiche in den Fluren betonen einen

internationalen groRstadtischen Chic in Art-Deco-Optik,
der dieser herausragenden Wohnlage in jeder Hinsicht
angemessenist. Damit bildet das Via Regia ein attraktives
Aushdngeschildam Waldplatz, den es an reprasentativer
Stelle baulich abschlielt. Im Via Regia stehen insgesamt
44 Wohneinheiten zum Verkauf. Die WohnungsgroRen
bewegen sich zwischen kompakten 32 m? und groRzlgigen
92 m?. Neben diesem variantenreichen GroRenspektrum
gibt es eine Besonderheit, die in der Leipziger Wohnkultur

bislang noch viel zu wenig anzutreffen ist, aber in anderen
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Metropolstadten langst zum festen Bestandteil der urbanen
Wohnkultur gehort: Longstay Appartements. Im Via Regia
bieten wir diesen zeitgemaRen Wohnungstyp mit dsthetisch
hochwertigen Design-Einrichtung an. Die Longstay Apparte-
ments haben praktisch—-funktionelle Grundrisse und stattliche
Raumhohen von 2,60 m. Sie sind im Retro Art-Deco-Stil ein—-
gerichtet. Dazu gehoren individuelle Schrankbauten und weitere
Designermdbel, Einbaukiichen, Naturstein-Badezimmer mit
matt gebursteten Armaturen in Gold oder ein indirektes Be-
leuchtungssystem im Schlafzimmer. Alle Appartements verfiigen
Uber Balkon oder Loggia, die Maisonettewohnungen haben
eine groRe Dachterrasse. Weiterhin gehéren zum Via Regia 17

PKW-Stellplatze mit E-Ladesaule.

Folgende Highlights erwarten Sie:

¢ ARCHITEKTONISCH
AUSSERGEWOHNLICHER NEUBAU
¢ LONGSTAY APPARTEMENTS ALS
ATTRAKTIVESURBANES WOHNKONZEPT
¢ GROSSES WOHNUNGSSPEKTRUM MIT
PRAKTISCHEN GRUNDRISSEN
e HOHE, LICHTDURCHFLUTETE RAUME
e KOMPLETTE DESIGNEINRICHTUNG
IM ART-DECO-STIL
e HOCHWERTIGE SANITARAUSSTATTUNG

Standort des zukiinftigen Objektes «Via Regia» (oben)
Blick zum Waldplatz (unten)



Innenvisualisierung der «Via Regia»
mit Mustermoblierung aus der Sicht
des Illustrators
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MAKROLAGE
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DIE METROPOLE LEIPZIG

Das in Westsachsen gelegene Leipzig ist das wichtigste
Zentrum der landertbergreifenden Metropolregion
Mitteldeutschland mit rund 2,4 Mio. Einwohnern. Diese
Region - und allen voran die Metropole Leipzig- zeichnet
sich durch wirtschaftliches Wachstum, angesehene
Institutionen von Lehre und Forschung sowie kulturelle
Einrichtungen von Weltrang aus. Die Messestadt Leipzigals
jahrhundertealtes Zentrum des europaischen Handels ist
auch heute ausgezeichnetin ihrer Region, in Deutschland
und in der Mitte Europas vernetzt.Wichtige Stadte wie Halle,
Dresden,Magdeburg und nattirlich Berlin sind auf dem

Verkehrswegschnell erreichbar. Der Flughafen Leipzig/Halle

ist ein internationaler Umschlagplatz fiir Wirtschaftsgliter. Ein

Aufschwung beim Arbeitsplatzangebot sorgt dafiir, dass der
Strom an Zuziglern nicht abreift, die Leipzig seit mehreren

Jahren zur am schnellsten wachsenden deutschen GroRstadt

machen. Nicht nur gute Wirtschaftszahlen - auch das Flair der

Stadt, ihre hoher Lebens-und Erlebniswert, die Wohnqualitat
und die viele Natur in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer
sehenswertenstadtebaulichen Bausubstanz machen Leipzig

fur alte und neue Einwohner zur erstenWahl.

Das Volkerschlachtdenkmal (oben)
Bundesverwaltungsgericht Leipzig (unten)




Porsche-Werk in Leipzig
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Dank des wirtschaftlichen Aufschwungs,das aus dem
beispiellosen Bevolkerungswachstums von Leipzig -

allein 13 Prozent Zuwachs zwischen2010 und 2018 -
resultiert. 2019 feierte sie offiziell den Zuzug des 600.000.
Einwohners. Es sind Global Player wie BMW, Porsche, DHL
und Amazon, die in Leipzig moderne Niederlassungen
errichtet haben und eine deutschlandweite Anziehungauf

Fachkrafte entfalten.

So verlassen hier taglich rund 1.000 BMW-Fahrzeuge und
600 Porsche die FlieRbander, werden auf einer Flache von
11 FuRballfeldern Amazon-Waren gelagert und bringen
DHL-Flieger2.000 Tonnen an Gter zu Bestimmungsorten
rund um die Welt. Langst wieder spielt Leipzig in der ersten
Liga europdischer Wirtschaftsstandorte. Dies wiederum
fuhrt dazu, dass weitere bedeutende Unternehmen die
Attraktivitdt Leipzigs erkennen und nachziehen - etwa wenn
DRA kiinftig am Flughafen Leipzig/Halle die Turboprop-
Kurzstreckenmaschine Dornier 328 fertigen will und dafiir

eigens ein neues Werk baut.

Die alte Messe-und Handelsstadt Leipzig, einst wichtigstes
deutsches Verlagszentrum und Hochburg der Kiirschnerei,
hat sich in den Nachwendejahren neu erfunden. Viele
Dienstleister und innovative Startups haben sich in Leipzig
angesiedelt. Der Mitteldeutsche Rundfunk unterhdlt hier
seine Fernsehzentrale in einem aufregenden gldasernen
Neubau. Auch die Zahl der Touristen, Tagungsgaste-und
Messebesucher erreicht immer neue Dimensionen, weshalb

sich Leipzig gegenwartig in einem Hotelbauboom befindet.

Die guten Perspektiven fiir qualifizierte Angestellte

und Firmengriinder haben nicht zuletzt direkte
Auswirkungen auf den Leipziger Wohnungsmarkt. Der
eingangs genannte Zuwachs zwischen 2010 und 2018
umfasste 35.000 Haushalte - neu gebaut wurden im
gleichen Zeitraum indes nur 8.600 Wohnungen. In

dieser zunehmend angespannten Situation - zumal in
besonderen Lagen wie dem WaldstraRenviertel - ist unser
Objekt Via Regia eine sicher willkommene Bereicherung

des knapper werdenden Wohnraumangebots.

19,8 Mrd. Euro (BIP) i z0e

2. Rang im HWWI-Ranking cu

273.213 Beschaftige im0
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Die 1409 gegriindete Universitdt Leipzig ist nicht nur

die zweitalteste, sondern auch eine der bedeutendsten

in Deutschland. Rund um den zu der 600-Jahrfeier neu
gestalteten Campus sind heute {iber 30.000 Studenten in
14 Fakultaten versammelt. Die Alma Mater Lipsienis zieht
junge Mensche aus allen Landern nach Leipzig, die zu einer
besonderen Vielfalt und Dynamik beitragen. Viele von ihnen
bleiben auch nach dem Studium in der Stadt: Als junge
Firmengriinder, hoch qualifizierte Mitarbeiter, als Forscher

und Entwickler.

Daneben gibt es eine blithende Hochschullandschaft: Viele
Karrieren in der Wirtschaft beginnenan der privaten HHL
Leipzig Graduate School of Management. Ebenso hochka-
ratig wird der Kiinstlernachwuchs an den Hochschulen fir
Grafik und Buchkunst, fiir Musik und fiir Theater ausgebil-
det. Dabei blicken diese Leipziger Institutionen auf eine grofRe
Tradition der alten Messestadtals gefragtes Bildungszentrum
zuriick. Goethe und Nietzsche etwa haben hier studiert und
nach ihnen unzahlige Personlichkeiten von nationalem und
internationalem Rang. Aberauch Lifestyleund Partykultur in
Leipzig sind von seinen studentischen Einwohnern inspiriert.
Sie sorgen dafiir, dass die Stadt sich auch ber die Jahrhun-

derte stets eine jugendlich frische urbane Kultur bewahrt hat.

Leipzigwar schon immer ein Hotspot der Hochkultur. Das
Gewandhausorchester ist eines der renommiertesten der Welt.
Die Bithnen von Oper und Schauspielhaus finden deutsch-

landweit Beachtung. Die Thomaskirche,an der Johann Sebas-

tian Bach als Kantor wirkte, ist Heimstatt des weltberiihmten
Thomanerchors. Im Museum der Bildenden Kuinste sind
herausragende alte und neue Meister versammelt, darunter
auch die Werke der Neuen LeipzigerSchule. Parallel dazu hat
sich auch eine gleichnamige Filmszenein der Stadt entwickelt.
In Leipzig gibt es angesagte Konzertbiihnen, Clubs, Kabaretts
und Theater. In den westlichen Stadtteilen entstehen neue
Ateliers, Studios, Werkstatten. Es sind die typisch Leipziger Le-
bensart und das gute innerstadtische Klima, die viele Kreative
anzieht und dabehdlt. Leipzig profitiert von diesem kulturellen
Bonus auch im Hinblick auf die vielen Stadttouristen, die
zumindestwahrend ihres Aufenthalts die hohe Lebensqualitit

vor Ort kennenlernen.

Alte Spinnerei (oben), Museum der
bildenden Kiinste Leipzig (links), Galerie
fur zeitgendssische Kunst (rechts)
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Die Red Bull Arena (links), Das
Miickenschlésschen in Leipzig (mitte)
und das Restaurant Trattoria (rechts)

JRISMU

Leipzig ist eine auRergewohnlich griine Stadt. Insgesamt
2.500 Hektar Auewald bedecken das Stadtgebiet, was
fiir eine GroRstadt einzigartig ist. Als Geburtsort des
Schrebergartens hat Leipzig zudem rund ein Drittel
seiner Griinflachen in Form von Kleingarten. Wie ein
griines Band ziehen sich naturbelassene Auewalder
und Parkanlagen von Norden nach Suiden - mitten
durch die Stadt. Das WaldstraRenviertel hat zu dieser
ausgedehnten Stadtoase mehrere Zugdnge. Nordlich
unseres Objekts Via Regia erstreckt sich das Rosental
mit uralten Eichenbestdanden und dem Zoo Leipzig.Zu
FuR oder mit dem Rad lassen sich hier wunderbare
Touren unternehmen, etwa zum Auenseeoder in die

andere Richtung zum Wildpark in Connewitz. Aber allein

schon ein kleiner Spaziergang zum Zoo und um die

groRe Wiese herum im Rosental, haben einen immensen
Erholungswert. Palmengarten, Clara-Zetkin-Parkoder die
Pferderennbahn Scheibenholz sind weitere Ziele fiir eine

sonntagliche Familientour zu Ful.

Nach Siiden zu wird Leipzigs griines Band zunehmend
urwiichsiger. Seinen Abschluss bildet das Leipziger
Neuseenland miindet in einem Netz von Gewassern, die im
Sommer zum Baden, Grillen, Sonnen und natiirlich zum
Wassersport einladen. Auchim Norden der Stadt bietet
sich mit dem Naturschutzgebiet Burgaue zwischen Neuer
Luppe und Weiler Elster ein reizvolles Naturreservoir

fur Wanderer und Radfahrer. Wer im WaldstraRenviertel



zuhause ist, hat die Wahl: Man kann sich einfach treiben

lassen und zum Beispiel seinen Joggingparcours entlang

von Elsterbecken und Elsterflutbett legen.

In Leipzig ist man von jeher gut aufgehoben, wenn der
Sport zum Leben gehort. Die Stadt weist eine Vielzahl

an Vereinen und gut ausgebauten Sportstatten auf.

Wer in der Red Bull Arena RB Leipzig seine Gegner
empfangt und begeistert aufspielt, ist ebenso Teil der
sportiven Stadtkultur wie die Mdglichkeit, mitten in
Leipzig ein Kanu mieten und durch eine der Wasseradern
paddeln zu kénnen. Die Clubszene, Ausgehkultur und
Gastronomielandschaft sind auf einem hohen Niveau

und halten viele Uberraschungen bereit. Und ob

Bundesligaspiel, Open-Air-Konzert,Gourmetrestaurant
oder Comedybiihne - all dies ist vom Via Regia aus zu
FuR oder mit wenigen Stationen in der StraRenbahn

erreichbar.
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1 MUCKENSCHLOSSCHEN
2 ROSENTAL
3 ZOO0 LEIPZIG
4 QUARTERBACKIMMOBILIEN ARENA
5 TRATTORIANO.1
6 WALDSTRASSE_N\?IERTEL /

7 THE WESTIN LEIPZIG /

; b g
8 HOFE AM BRUHL #
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Dresdner strabe

9 MUSEUM DER BILDENDEN KUN Tf

10 HAUPTBAHNHOF LEIPZI
Hlinsem i

19

11 SCHREBERBAD
%%% 12 STADTHAFEN LEIPZIG
: 13 THOMASKIRCHE
14 UNIVERSITAT LEIPZIG
15 LEIPZIGER OPER
16 RATHAUS LEIPZIG
17 MDR-TOWER
18 GEWANDHAUS ZU LEIPZIG

19 GRASSI MUSEUM FUR VOLKERKUNDE

20 SACHSENBRUCKE
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Das WaldstraRenviertel

Unser Objekt befindet sich im Leipziger Zentrum-Nordwest,
besserbekannt als WaldstraRenviertel. Es erstreckt sich
zwischen der Innenstadt und dem Areal am Elsterbecken
mit Festweise und Red Bull Arena. Im Norden schlieRen sich
das Rosental, der Leipziger Auwald und der Zoo Leipzig an.
Diese Wohnlage ist allein schon deshalb herausragend, weil
man von hier aus in wenigen Minuten zu FuR sowohl in der
City als auch im Griinen ist. Eine Shoppingtour oder ein
Restaurantbesuch rund um den Markt sind ebenso leicht zu
unternehmen wie eine Joggingrunde durchs Rosental. Und
auch der Clara-Zetkin-Park liegt in unmittelbarer Reichweite.
Uber die zentrale AchseJahnallee wiederum lassen sich per

Auto oder StraRenbahn entferntere Ziele in Leipzig ansteuern.

Auch als Wohngegend gehort das WaldstraRenviertel

zu den Top-Lagender Stadt. Seine Bausubstanz und
architektonische Bedeutung machen es sogar zum Ziel vieler
Touristen, gilt es doch als groRtes in seiner urspriinglichen
Geschlossenheiterhaltenes Griinderzeitviertel Europas

und geschiitztes Flichenarchitekturdenkmal. Zu diesem
einzigartigen Status tragt nicht zuletztauch unsere
Wohnimmobilie Via Regia bei. Rund um denWaldplatz und
entlang der WaldstraRe befinden sich zahlreiche Geschéfte,
Restaurants, Bistros und Arztpraxen.Der tagliche Bedarf
lasst sich damit auch in dieser ansonsten ruhigen Wohnlage

bequem decken.

Das Wadplatz Palais (links)

aufwendig sanierte Immobilien im
WaldstraRenviertel (rechts oben & mitte)
Blick zum Waldplatz (unten rechts)






1 & 3:aufwendig sanierte Immobilien im WaldstraRenviertel
2: Arena Leipzig (seit 2019 Quarterback Immobilien Arena)
4. Red Bull Arnea

-
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1: der Leipziger Stadthafen

2,4 & 5: aufwendig sanierte Immobilien im WaldstraRenviertel
3. Das Miickenschldsschen
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Innenvisualisierungen
der «Via Regia» mit
Mustermoéblierung aus
der Sicht des lllustrators



LONGSTAY APPARTEMENTS - FUR EXKLUSIVES
WOHNEN AUF ZEIT

Die moderne Arbeitswelt ist mobil, hoch flexibel und zum
groRen Teil urban. Metropolen wie Leipzig ziehen Menschen
an, die hier ihre berufliche Zukunft starten oder auch fiir die
Dauer eines Projektes, eines Lehr-oder Forschungsauftrags
nur flr einen Uberschaubaren Zeitraum planen. Letztere
schauen sich oft nicht erst auf dem Mietmarkt um oder
ziehen ins Hotel, weil sie in den komplett eingerichteten
Apartments von Boardinghouses oder Apartmenthotels
bessere Bedingungen vorfinden. Diese Serviced Apartments
erlauben es, sich schnell in die neue Stadt und vor allem

am Arbeitsplatz einzuleben, weil sich beispielsweise ein

Conciergeservice um Alltagsthemen kiimmert.

Apartmentwohnen steht fiir eine deutlich individuellere
Wohnatmosphére als sie klassische Hotels vorweisen.
Moderne ,GroRstadtnomaden” finden hier auch mehr
Wohnflache vor. Zumeist gibt es wie in der eigenen Wohnung
getrennte Wohn-und Schlafbereiche und eine Kiichenzeile
mit voller Ausstattung. Wer sie bewohnt, ist Selbstversorger
und hat in der Regel auch Zugriff auf einen Arbeitsplatz mit

gratis Internetanschluss.

Dieses erfolgreiche groRstadtische Wohnkonzept wurde

im Via Regia weiter gedacht. Statt der allgemein Gblichen
Mikroapartments fiir Zeitarbeiter, Projektpersonal oder
Studenten umfasst unser Objekt groRzligig bemessene
Longstay Appartements fiir den gehobenen Anspruch.
Manager, Projektleiter und Professoren finden hier exklusiven

Wohnraum in Innenstadtnahe, der ihren besonderen

Anzahl
Wohnungen

22
18

Anspriichenauch fiir lange Zeitrdume gerecht wird. Deshalb
wurde bei Einrichtung und Ausstattung Wert auf hochste
Qualitat, Komfort und ein absolut stilsicheres Interieur
gelegt. Diese Wohnwelten bieten ein einzigartiges Ambiente,
zugleich aber alle Annehmlichkeiten,wie sie auch Serviced

Apartments aufweisen.

Eine Klasse fiir sich - die Longstay Appartements
im VIAREGIA:

e EXKLUSIVES AMBIENTE
DURCH AUSSERGEWOHNLICH
HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

« KUCHEN, SIDEBOARDS,

EINBAUSCHRANKE UND
BADEZIMMERSCHRANKE VON

HAND EINES SCHREINERS

e ALLE MOBEL IN DESIGN-OPTIK
¢ JEDE WOHNUNG IN EIGNEM LOOK
¢ INDIREKTE BELEUCHTUNG IM
SCHLAFZIMMER UND BAD
e BADEZIMMER UND DUSCHE IN

TRAVERTINSTEIN-OPTIK
e DECKENHOHE GLAS-/TRENNWAND
IN DER DUSCHE
e HOCHWERTIGE ARMATUREN
e WEISS GEKALKTES VINYL IN DEN
WOHNRAUMEN
« ENERGIEKONZEPT KFW 40

GroRe in gm

32 -42gm
37 -50gm
76 - 80 gm
85 gm
92 gm
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ERDGESCHOSS

EINGANG

EAD

SCHLAFEN
WOHNEN/KOCHEN/
ESSEM

GESAMT CA.

3,64 OM
5,55 OM
9,95 QM

17.74 QM

36,88 QM

alisierung der «Via Regia» mit
der Sicht des lllustrators




Innenvisualisierung

Mustermoblierug

ERDGESCHOSS

EINCANG

BAD

SCHLAFEM /AREEITEN

WOHMNEN fKOCHEMN

ESS5EN 16,94 OM
BALKON (50 %) 1,95 QM

GESAMT CA. 42,01 QM
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Schlafen/
Arbeiten

Wohnen/
Kochen/

Eingang
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1. OBERGESCHOSS

EAD
SCHLAFEN
WOHNEN,/KOCHEN/
ESSEN
LOGGIA (50 %)

GESAMT CA.

Lt
o
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrators

5 09 QM N “'"_d-'l.l

10,180QM \
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18,83 QM @ s

0,75 QM

34,86 QM




Innenvisualisierung der 4illa Regid
Mustermoblierung aus dig Sichtig

1. OBERGESCHOSS

WOHMNEN/KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN 5,90 QM
BAD 7.16 QN
LOGGIA (50 %) 2.44 QM

GESAMT CA. 39,50 OM
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrators

1. OBERGESCHOSS

WOHNEN /KOCHEN/ N i I".
ESSEN 18,92 OM e ".
SCHLAFEN 9,50 QM |\?7: -_ =1
BAD 6,41 OM =2 i =

LOGGIA (50 %) 0,75 OM

GESAMT CA. 35,58 OM




1. OBERGESCHOSS

EINGANG
34D

SCHLAFEN
WOHNEN / KOCHEN/
ESSEN

LOGCGIA (50 %)

GESAMT CA.
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Wohnen/
Kochen/
Essen




WALDSTRASSE 2A | VIAREGIA | LONGSTAY APARTMENTS

WEO S8

Balkon







1. OBERGESCHOSS

WOHMNEN/KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEM

BAD

BALKOMN (50 %)

GESAMT CA.

18,11 QM
8,32 QM
4,86 OM
4,20 QM

35,49 OM
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Balkon
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Balkon

Wohnen/
Kochen/
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1. OBERGESCHOSS

ABSTELLRALM

WOHMEN/EOCHEMN/

ESSEN

SCHLAFEN 12,25 OM
BAD 5,81 OM
BALKOM (50 %) 2 B5 OM

GESAMT CA. 49,11 QM

Innenvisu ieru
Mustermoblierung aus de

.

g der «Via Regia» mit
des Illustrators
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Innenvisualisierung d

Mustermoblierung alls de

.

2. OBERGESCHOSS

WOHMNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN

BAD

LOCGIA (50 %)

GESAMT CA.

20,92 QM
9,12 QM
4,74 OM
1,00 QM

35,78 QM
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2. OBERGESCHOSS

WOHNEN [KOCHEMN/
ES5EM

SCHLAFEN

BAD

LOGGIA (50 &)

GESAMT CA.

#
Innenvisualisier
M Oblierung aus d

20,35 QM
11,47 QM
7,10 OM
2 44 QM

41,36 QM
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
= © Mustermablierung aus der Sicht des Illustrators

- e

2. OBERGESCHOSS

WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN 19,93 QM
SCHLAFEN 11,39 QM
EAD 4.74 QM
LOGGIA (50 %) 0,80 QM

GESAMT CA. 316,86 OM
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2. OBERGESCHOSS

EINGANG

BAD

WOHNEN /KOCHEM /
ESSEN

LOCGIA (50 %)
ABSTELLRAUM
KIND/GAST /ARBEITEN
SCHLAFEN

BALKON (50 %)

CESAMT CA.

9,30 OM
6,87 OM

36,94 QM
0,85 OM
2,86 OM

10,00 OM

14.03 OM
428 QM

85,13 QM
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrato

2. OBERGESCHOS5

WOHNEN /KOCHEM/
ESS5EN

BAD

SCHLAFEN

BALKON (50 %)

CESAMT CA.

18,80 OM
5.35 QM
8,55 QM
4,20 QM

36,90 QM
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3. OBERGESCHOSS

WOHNEN /KOCHEMN/
ESSEN

EAD

SCHLAFEN

LOGGIA {50 %)

GESAMT CA.

20,13 QM
520 OM
9,85 QM
0,85 QM

36,09 QM
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3. OBERGESCHOSS

WOHNEN /KOCHEMN )
ESSEN

BAD

SCHLAFEN

LOGGIA (50 %)

GESAMT CA.

19,83 OM
7.10 QM
10,95 QM
2,44 OM

40,32 QM




Innenvisualisierung der «Via Regia» mit

Mustermoblierung aus der Sicht des Illustratg

3. OBERGESCHOSS

BAD

WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN
ABSTELLRALIM
LOGCGIA {50 %)

GESAMT CA.

4,53 OM

17,86 OM
11,26 QM
2.43 QM
0,85 QM

36,93 QM
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3. OBERGESCHOSS

EINGANG

BAD
WOHNEN/KOCHEN/
ES5EN

SCHLAFEN

LOGGIA {50 %)

GESAMT CA.

4,03 OM
5,15 QM

16,67 OM
9,93 OM
0,80 OM

36,58 QM

B
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrators

(¥

3. OBERGESCHOSS

ABSTELLRALIM
WOHNEN/KOCHEN/
ESSEN

BAD

SCHLAFEM

BALKOMN (50 %)

GESAMT CA.

 OM

2 QN
5.60 OM
38 QM
28 OM

42,61 OM
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Innenvisualisierung der «Via Regia»
stermoblierung aus der Sicht des Illustrators

—

3. OBERGESCHOSS

BAD 5,35 OM N d_ll'lll
WOHMEN/KOCHEN/ '|
ESSEN 18,84 OM @

SCHLAFEM 8,55 OM b -“"ﬂ_j

BALKON (50 %) 4,20 OM

GESAMT CA. 36,94 OM




‘-'7'4 g der «Viad
s der Sicht

3. OBERGESCHOSS

ABSTELLRALIM

EAD

WOHMNEN /KOCHEN/
ESS5EN

SCHLAFEM

BALKON (50 %)

GESAMT CA. 49,53 QM
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4. OBERGESCHOS5

BAD

WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN

LOGCGIA (50 %)

GESAMT CA.

4,74 OM

20,41 QM
9,12 OM
1,00 QM

35,27 QM

isualisierung der «Via Regia» mit

g aus der Sicht des lllustrators
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4. OBERGESCHOS5

WOHMNEN/KOCHEMN/
ESSEN

BAD

SCHLAFEN

LOGCGIA {50 X)

GESAMT CA.

20,35 OM
7,15 QM
11,47 OM
2 44 OM

41,36 QM
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4. OBERGESCHOSS

WOHNEN KOCHEN
ESSEN

BEAD

SCHLAFEN
LOGGIA {30 %)

GESAMT CA.

19,93 QM
4,74 OM
11,39 OM
0,80 QM

16,86 QM

er «Via/Regia» mit
t!ﬁs llustrators




Innenvisualisierung der «Via Regia» mit

4. OBERGESCHOSS

EINGANG 0
EAD 5,1
WOHNEN {KOCHEN

ESSEN 14,48 QM
SCHLAFEN 12,48 QM
LOGGIA (50 %) 0,85 OM

2 QM
5 QM

GESAMT CA. 36,98 QM
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4. OBERGESCHOS5
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ESSEN
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4. OBERGESCHOSS

ABSTELLRAUM

BAD

WOHNMNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN

BALKON (50 %)

GESAMT CA.

2,42 OM
8,00 OM

24,33 OM
11,93 OM
2,85 OM

49,53 QM




5. OBERGESCHOSS

WOHNEN/KOCHEMN/
ESSEN

BAD

SCHLAFEM

LOGGIA {50 %)

GESAMT CA.

19,71 QM
5,30 QM
10,00 OM
0,75 OM

35,76 QM
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5. OBERGESCHOSS

WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN

EAD

SCHLAFEN

LOGGIA (50 %)

GESAMT CA.

Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrators

20,00 OM
7.11 OM
11,02 OM
2.44 QM

40,57 QM
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BAD

SCHLAFENM

LOGGIA (50 #)

GESAMT CA.

19,93 OM
4,66 OM
11,02 OM
0,75 OM

36,36 OM




WALDSTRASSE 2A | VIAREGIA | LONGSTAY APARTMENTS

WE3 3

Wohnen/
Kochen/

‘ Essen




WALDSTRASSE 2A | VIAREGIA | LONGSTAY APARTMENTS

WE34

Wohnen/
Kochen/







Innenvisualisierung der «Via Regia» m
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5. OBERGESCHOSS

ABSTELLRALIM
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SCHLAFEN
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GESAMT CA.

42,89 QM
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5. OBERGESCHOSS

BAD

WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN

BALKON (50 %)

GESAMT CA.

5,35 QM

18,91 QM
8 60 QM
4,20 QM

37,06 QM
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1. + 2. DACHGESCHOSS
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EINGANG
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1. DACHGESCHOSS

EAD
WOHNEN /KOCHEN/
ESSEN

SCHLAFEN

BALKON (50 %)

GESAMT CA.

Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des Illustrators
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WALDSTRASSE 2A | VIAREGIA

BAU- & LEISTUNGS

)—

SESCHREIBUYR
WALDSTRASSE

1. KFW-40-EFFIZIENSHAUS EE

Die Kennzahl 40 gibt an, dass das Effizienshaus nur 40 %
Primdrenergie bendtigt, verglichen mit einem Referenz -
gebdude (nach Gebadudeenergiegesetz). Zudem liegt der
Transmissionswarmeverlust bei nur 55 % des Referenz-
gebaudes. Der bauliche Warmeschutz ist somit um 45 %

besser.

2. ERSCHLIESSUNGS- & TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wird bei Bedarf straRensei-
tig ein Verbau nach Vorgaben des Bodengutachters sowie
des Statikers eingebracht. Auf dem Grundstiicksgeldnde
wird eine Baugrube nach Werkplanung des Architekten
ausgehoben. Soweit erforderlich, wird eine Wasserhaltung
installiert, um jederzeiteine trockene Baugrube gewahr-
leisten zu kdnnen. Die notwendigen Erdarbeiten erfolgen
auf Basis der sich aus den geologischen Bodengutachtens
ergebenen statischen Berechnungen. Alle Entwdsserungs-—
kanalarbeiten erfolgen gemaR Vorgabe der Behtérden und
des Haustechnikplaners. Als Entwdsserungsleitungen
kommen PVC-Leitungen zum Einsatz. Diese werden fach-
gerechtan den erforderlichen Kontrollschdchte oder

offentliche Bestandsleitungen angeschlossen und dem

offentlichen Abwassersystem zugefiihrt.

3. ROHBAU UND MAURERARBEITEN

Alle notwendigen Einzel-und Streifenfundamente oder

die Griindungsplatte aus Stahlbeton werden einschl. aller
erforderlichen Arbeits-und Bewegungsfugen nach Vorgabe
des Statikers erstellt. Das neu zu errichtende AuRenmau-
erwerk wird gemaR der Statik aus Beton oder Mauerwerk
nach Auflage Statiker ausgefiihrt. Die zu errichtenden erfor-
derlichen statischen Wande und Brandschutzwande z. B.
TH und Aufzug werden als Beton oder Mauerwerkswande
nach Vorgabe der Statik bzw. nach geltenden Schall-und
Brandschutzanforderungen erstellt. Alletragenden Innen-
wande werden gemauert oder als Betonwande errichtet.
Gleiches gilt furr lastabtragende Stiitzen z. Bsp. im DG. Die
nichttragenden Innenwande der Wohnungen werden als
Gipskarton-Metallstanderwdnde entsprechend der Verar-
beitungsrichtlinien der Hersteller (z.B. Siniat, Knauf, Rigips,
Lafarge oder gleichwertig) erstellt. Die Treppenlaufe, einschl.
deren Haupt-und Zwischenpodeste, werden ebenfalls aus

Stahlbetonfertigteilen schallentkoppelt montiert.



4. UNTERGESCHOSS/PARKGRUBE

Die Fernwarmestation wird nach Riicksprache mit den
Medienbetreibern, die Hausinstallation inkl. aller Medien, der
Aufzugsschacht sowie PKW-Stellpldtze und Fahrradstellplatze
sind hier untergebracht. Das Gebaude wird nach statischer
Berechnung auf einer Stahlbetonbodenplatte gegriindet.Die
Wande werden in Fertigbeton, Ortbeton oder Mauerwerk,

je nach Statik ausgefiihrt. Die PKW-Stellplatze sind tiber
einen halbautomatischen Park-Lift tiber die Zu-/Durchfahrt-

fahrt im EG erreichbar (z.B. Firma KLAUS oder gleichwertig).

5. FASSADE

Die Fassaden werden nach der aktuellen Warmeschutzbe-
rechnung KFW40, mit Warmedammung verkleidet.

Das Erdgeschoss wird mit Platten in Natursteinoptik It.
Vorgabe Systemhersteller verkleidet. Die Natursteinoptik

der Fassade wird durch einen entsprechendenFarbanstrich
(nach Vorgabe Denkmalpflege) komplettiert. Die Putzflichen
werden als Scheibenputz nach Systemangaben Hersteller/
Architektangebracht. Die Gesimse, Traufe und Putzbander
werden aus vorgefertigten Elementen ausgefiihrt verputzt
und gestrichen. Die restlichen Fassadenflichen werden wie
vor benannt verputzt. Das Tor, die Haustiiren, Briistungen
und Fensterverkleidungen werden nach Vorgabe des Architek-
ten (siehe Fenster) ausgefiihrt. Die Hoffassade wird als Putz-

fassade mit dem Farbanstrich wie vor benannt ausgefiihrt.

6. INNENWANDFLACHEN

6.1 Kellergeschoss

Samtliche Innenwandflachen aus Mauerwerk oder Beton-
fertigteilen bestehend,werden verfugt, alle Wandflachen

aus Beton werden optisch so belassen.

6.2 Treppenhaus
Im Treppenhaus sowie im Foyer wird die Asthetik der Fas-

sade stilistisch Gibernommen mit einem Bodenbelag in Na-

tursteinoptik und einem Sockel in Natursteinoptik versehen.
Der Treppenaufgang erhdlt einen Belag aus Feinsteinzeug
farblich angepasst und einen Sockel ca. 10 cm hoch. Im

Hauseingangsbereich befindet sich die Briefkastenanlage
und Kasten fiir die Paketannahme. Gestaltungsvorschlag

gemaR Architekten.

6.3 Wohngeschoss

Alle Innenwande der Apartments werden mit einem Gips-
spachtel oder GK-Wanden in Q3 Qualitdt versehen.Im
Nachhinein werden die nicht verkleideten Wande geglattet

und gestrichen.

7. DACHFLACHEN
Das Dach wird als Mansarddach mit Flach-Ton-Ziegel
ausgefiihrt. In die Mansardgauben werden Fenster

aus Aluminium eingesetzt. Der dulere Gaubenrahmen erhélt

eine Alu-Verkleidung/Rahmen/Verblechung in der Fensteroptik.

Die Dachschrage wird zusatzlich mit Dachflachenfenstern

(Velux oder Roto) versehen.

8. DACHKLEMPNERARBEITEN

Die Fallrohre werdenin PVC oder Metallblech innerhalb der
Fassadenddammung gefihrt. Die auf der Traufe liegende Rinne
wird in Titanzink oder eingefarbter Aluverblechungausgefihrt.
Samtliche Verwahrungen und Verkleidungen werden in Titanzink

oder Alu ausgefiihrt. Fassadenverblechungen werden aus

Titanzink oder eingefarbtem Aluminium ausgefiihrt.

9. FENSTER

Die Fensterelemente, Glaskuben und Gaubenfenster werden
nach Gestaltungsvorgabe des Architektenals Aluminium-
Fenster ausgefiihrt.

Die Fenster werden nach Vorgabe Fachingenieur mit einer

Sonnenschutzbeschichtung versehen. Lt. Vorgabe des
ie Wandverkleidung



Energieberaters, wird im Bereich der Loggien Strafenfassade
eine Lochblech- oder Stahldrahtverkleidung nach
Genehmigung Denkmalschutz, erfolgen. Die Wandverkleid-
ung bzw. die Fensterpaneele werden mit eingefarbter Alu-
miniumbeschichtung hergestellt. GemaR den Vorschriften
werden gefahrdete Bereiche der Fenster und Fensterbriistungen
laut DIN 18008-4 gegen Absturz gesichert. Der U-Wert der
Fenster wird nach der Berechnung unter Berticksichtigung der
gultigen EnEV den Auflagen der KfW angepasst, betragt aber
mind. 0,80 Wm?/K. Alle Balkontiiren bzw. die Austritte werden
im Schwellenbereich nach Vorgabe der aktuellen Flachdach-
richtlinie eingebaut. Die im Mansardbereich befindlichen
Gauben werden vom Zimmermann erstellt, seitlich mit Schiefer
o.A. verkleidet und erhalten an den Vorderkanten eine ent-
sprechend den Fensterrahmen eingefarbte Verkleidung. Die auf
dem Dach aufliegenden Dachfldachenfenster werden als Klapp-
Schwingfenster mit Verschattung aulerhalb liegenden (Vertikal
-Markisen), eingebaut. Die Verkleidung der AuRenfensterbanke
erfolgt mit Titanzink oder eigefarbten Alu-Blechen.

10. FENSTERBANKE

Die Innenfensterbanke (EG, Festverglasungen und DG)
werden als Natursteinfensterbanke farblich angepasst an
den Bodenbelag bzw. an die Fensterfarbe wandbiindig
eingebaut. Nach Gestaltungsvorgabe des Architekten. Dies

betrifft auch die Bereiche an der Festverglasung.

11. TREPPENHAUS

Die Treppenhauswande werden gemal Punkt 7 ausgefiihrt.
Aufallen Podesten wird ein gefliester Sockel ca. 10 cm hoch
angebracht. Die FuRbdden und die Treppen werden in Sicht-
beton belassen oder mit Feinsteinzeug gefliest. Die Untersichten
werden It. Farbkonzept fiir eine Paketstation angebracht. Des
weiteren wird eine vom Innenarchitekten auf das Objekt abge—
stimmte Lichtgestaltung vorgesehen. Das Treppengelander ist
aus Farbbeschichtetem Stahl (Metallwange, Flachstahlgelander
und Handlauf), Farbgebung nach Vorgabe Architekt.

12. METALLBAU - GELANDER, BALKONE UND HANDLAUFE
Alle Wohnungen auRer das EG straRenseitig, haben einen
Balkon oder eine Terrasse bzw. eine Loggia. Der Bau der
Balkone erfolgt monolithisch aus Beton. Die Briistungen
werden der Fensterfarbe entsprechend als farbige Metall-
Konstruktionen angebracht. Hofseitig wird ein Metall-
geldander in der gleichen Optik/Konstruktion wie das
Treppengelander angebracht. Die Beldge der stralenseiti—
gen Loggien bestehen aus einheimischen Hartholz. Der
Belag wird an den Abldufen revisionierbar ausgefiihrt. Das
Treppengelander wird, wie in Punkt 10 beschrieben

ausgefiihrt.

13. TUREN

Die Hauseingangs- und Hoftiiren werden in Aluminium
zweifliiglig mit Oberlicht und Verkleidung, nach Vorgabe des
Architekten, hergestellt. Die Tiir erhdlt eine elektronische Ver-
riegelung (Mediator) mit Panik&ffnung (nach Auflage Brand-
schutz) und elektrischem Offner. Es werden Wohnungsein-
gangstiiren von Westag o. glw. (RohbaumaR ca. 2,135 m),
nach Vorgabe des Planers eingebaut. Die Tiir-und Fenster-
griffe haben eine angepasste Farboptik. Die Wohnungs-
innentiiren PRUM o. glw. (RohbaumaR 2,135 m) werden mit
profiliertem Tiirblatt mittels Vertikal-Kassette oberflachen-
fertig und endbehandelt weil’ eingebaut. Die Kellertiiren, die
entsprechend den Auflagen des Brandschutzes herzustellen
sind, werden als Stahlblechtiiren Fa. Hormann mit Ober-
turschlieRern eingebaut. Das Rolltor wird in farbigem Alu-
minium Vorgabe Architekt ausgefiihrt. Die Kellertrennwande

werden aus Aluminiumlamellen ausgefiihrt.

14. SCHLIESSANLAGE

Samtlliche Schlosser, Haustiir, Briefkasten, Hoftiir,
Wohnungseingangstiir und Kellertiiren, werden mit einem
hochwertigen, geichschlieRenden Schliissel getffnet und
verschlossen werden kénnen. Je nach Vermietungskonzept

kann auch eine digitale SchlieRanlage eingebaut werden. Zudem



wird jedem Stellplatzbesitzer eine eigene Fernbedienung zur

Verfligung gestellt.

15. ESTRICH

Alle Raume mit Ausnahme der Bader erhalten einen
schwimmend verlegten Anhydritestrich auf Trennlage (Tritt-
schallddimmung) und Randdammstreifen zu den Wanden,
gemal Planung fach-und DIN-gerecht eingebaut. In allen
Badern und Eingangsbereich EG wird Zementestrich ein-
gebaut. Der FuBRboden im Keller wird mit einer auf epoxyd-

harzbasierende Beschichtung grau versiegelt.

16. BODENBELAGE

In allen Raumen der Wohnungen, ausgenommen Bader
und WCs, kommen Vinyldielen in der Holzart Eiche weil}
gekalkt oder Naturoptik versiegelt zur Ausfithrung. Die Ver-

legung erfolgt inkl. Holzsockelleiste. Preisklasse bis 40,-€/m?.

17. FLIESENARBEITEN

17.1 Wandfliesen Innenrdume

Die Wandflachen der Bader und WCs werden mit Feinstein-
zeugin Natursteinoptik groRformatig ab 60 x 60 cm im
Dusch-Wandbereichwandhoch, im Diinnbettverfahren mit
einem geeigneten Kleber verklebt und mineralisch verfugt.
Format, Farbe und Verlegung erfolgt nach Festlegung des
Bauherrn und Architekten.Die benannten Raume werden wie
folgt gefliest,d.h. je nach Objekt (Dusche raumhoch; Wanne,
installationshoch ca. 1,20 m), ansonsten ausschlieRlih
Sockelfliesen. Die Wande hinter dem WC und WT erhalten

HPL-Mdbelplatten, Bemusterung durch den Architekten.

17.2 Bodenfliesen Innenrdume

Die Bodenfliesen der Bader und WCs werden mit einer
Feinsteinzeug-Fliese in Natursteinoptik groRformatig in der
Preisklasse 45,-€/m?im Diinnbettverfahren mit einem ge-
eigneten Kleber gefliest und mineralisch gefugt. Alle An-

schlussfugen an den Badewannen und Brausewannen sowie

Bodenfugen werden mit dauerelastischem Fugenmaterial
ausgespritzt. Es handelt sich hierbei um Wartungsfugen.
Die Bader erhalten Zahler, Absperrventile, und Revisions—

klappen.

18. TROCKENBAUARBEITEN

Alle Verkleidungen, Verkofferungen und Vorwande sowie
abgehangenen Decken werden als Trockenbauarbeiten
entsprechend den geltenden Vorschriften und Bestimmun-
gen ausgefiihrt. Alle nichttragenden Innenwénde werden als
Gipskarton-Metallstanderwande nach Herstellerrichtlinie
(Hersteller Rigips, Knauf, Lafage o. glw.) erstellt. In allen Ge-
schossen werden in Teilbereichen der Wohnungen (eventuell
Bader, Abstellraume) abgehangene Gipskartondecken fiir
Beleuchtung eingebaut. Die Wohnungstrennwande zum
Treppenhaus oder Hausflur (6ffentl. Bereich) werden massiv
mit KS-MW oder aus Trockenbauwanden mit Stahlblech-
einlage gemal DIN ENV 1627 sowie Brandschutz-und

Schallschutzauflagen ausgefiihrt.

19. MALERARBEITEN

Alle Wand-und Deckenflachen in der Wohnung werden in
Q3-Qualitat gespachtelt und mit einem Anstrich gemaR
Farbkonzept des Innenarchitekten mit Dispersionsfarbe

versehen.

2 0. ELEKTROINSTALLATION

Die gesamte elektrische Anlage wird nach Richtlinien der VDE
und den Vorschriften des Stromlieferanten ausgefiihrt. Der
Sicherungskasten bzw. die Unterverteilung werden jeweils

im Eingangsbereich der Wohnung installiert. Die Installation
der Leitungen, Schalter und Steckdosen im KG erfolgt als
Aufputz.In den Wohnraumen werden weile Schalter und
Steckdosenaus dem Schalterprogramm GIRA (E2 ReinweilR)
eingebaut. Die Bader und die Aufenthaltsraume erhalten
eine indirekte LED-Beleuchtung. Die Anzahl richtet sich nach

der GroRe des Raumes. Im Treppenhaus werden moderne



Deckenleuchten eingebaut, die tiber einen Bewegungsmelder
geschaltet werden. Die Balkone und Loggien verfiigen Gber
AuRensteckdosen sowie AuRenbeleuchtung. Die Fassaden-
beleuchtung und Hausnummernbeleuchtung sowie die
Beleuchtung der AuRenanlage erfolgt gemaR Vorgabe des
Architekten. Die Ausstattung der Wohnungen in Art und Um-
fang der Schalter und Steckdosen erfolgt gemaR Auflistung:

Wohnzimmer inkl. Eingangsbereich:
6 Steckdosen

2 -3 Lichtschalter je nach Grundriss
2 Deckenauslasse

2 Multimediadosen

1 -2 Antennenanschliisse

1 Thermostat

1 Ladestation, Handy/Fernseher

2 USB-Stecker mit einer Ladestationen

Schlafen:

3 Steckdosen

2 Lichtschalter

1 Thermostat

2 USB-Stecker

1 Antennenanschluss
1 Anschluss Schrank
1 Anschluss LED

Bad:

3 Steckdosen

1 Lichtschalter

1 LED indirekte Beleuchtung nach GréRe des Bades
1 Schalter HHK

1 Radio DAB +Bluetooth

1 Liifter

1 ThermostatKiiche/Kochen:

3 Arbeitssteckdosen(nach Auswahl WE)

1 Herdanschluss /1 Anschluss Umluftgerat

1 Anschlussgeschirrspller (nach Auswahl WE)
1 Kiihlschrankanschluss

1 Lampenauslass/ LED Lichtleiste

Balkon/Loggia:
1 Steckdose
1 Lichtschalter innen

1 Lichtquelle Auswahl Architekt

Kellerbox:

1 Beleuchtung
1 Lichtschalter
1 Steckdose

21. HEIZUNGSINSTALLATION

Die Wohnungen werden durch eine im Kellergeschoss
eingebaute Heizanlage (Fernwarme) versorgt und beheizt.
Verteilleitungen und Steigestrange werden in C Stahlrohr
bodenverlegte Leitungenin Metallverbundrohr ausgefiihrt.
Die Auslegungerfolgt tiber die Berechnung des Ingenieur-
biiros nach Vorgabe der Richtlinien. Alle Wohnungen
erhalten eine im Estrich verlegte FuRbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung. Ausgenommen hier von sind die
Hauswirtschaftsraume. In den Badern sind zusatzlich halb-
hohe Handtuchheizkorper mit elektrischer Einzelschaltung
vorgesehen (Fabrikat Optiline Eco RAL9016). Die Warme-
regelung der Fussbodenheizung erfolgt tiber Raumtemperatur-
fuihler. Die Abrechnung der Heizkosten erfolgt liber Warme-

mengenzahler (Miete) in den Fussbodenheizungsverteilerkasten.

22. SANITARINSTALLATION

Die Installation der Schmutzwasserfallstrange erfolgtin
schallgeddmmten AbfluRrohr. Die SW-Anbindeleitungen
innerhalb der Nasszellenin HT Rohr. Die Kaltwasserrohrlei-
tungen werden in Edelstahlrohr (Verteilleitungen und Steige—
strange bis zu den Kaltwasserzahlern) ausgefiihrt. Innerhalb

der Nasszellen erfolgt die Verrohrung in Metallverbundrohr



vorisoliert mit Dammung. Die Warmwasserbereitung in den
Wohnungen erfolgt iber elektrische Durchlauferhitzer
gemaR Planung (Fabrikat Clage DCXnextfiir die Bader bzw.
MBH 3 fiir die Spiilen - 2I/min max. Durchflussmenge). Die
AusstolRzeiten der Warmwasseranlage richten sich nach der
VDI 6003 Anforderungsstufe 1. Die Einrichtungsobjekte

gemaR Plan Vorschlag Innenarchitekt.

Dusche/Wanne je nach Wohneinheit

Waschtisch: Keramag Renova Plan Nr. 1 Sanitarkeramik
weill mit Oberflichenveredelung

Siphon: Rohrensifon, verchromt

Modell: Keramag Renova Plan Nr. 1 mit Oberflichen-
veredelung (Aufsatzwaschtisch, wo die WM separat steht)
550 x 440 mm

VitrA-S20 Einbau-Unterbauwaschtisch (in den Badern mit
WM) 550 x 450mm

Armatur: Einhebel-Waschtischmischer Hans Grohe Rebris E
Cool Star, Chrom

WC-Modell: Keramag Renova Plan Nr. 1 mit Oberflichen-
veredelung Farbe weil, Sitz mit Softclose

Druckplatte: TECEbase, weil®

Wanne: VitrA

Modell: Integra 1.800 x 800 mm; Acryl 5 mm, Farbe weil}
Armatur: Einhebel-Mischbatterie AufputzHans Grohe
Rebris E chrom, mit Handbrause Croma Select E, Brause-
halter Porter S, Brauseschlauch Isiflex

Ablaufgarnitur: Flexa Plus Hans Grohe, chrom

Dusche:

Bodengleich gefliest mit Ablaufrinne, Tece oder gleichwertig,
Abdeckung Edelstahl gebiirstet

Trennwand: Echtglas, ESG klare Verglasung, nach Statik
Armatur: Croma Select S Showerpipe 280 eco smart, chrom
Bad-Kosmetikspiegel: beleuchtet

Badheizkorper: Die Badheizkorper halbhoch Optiline ECO
oder gleichwertig RAL 9016.

Die vorgesehenen Accessoires, wie Handtuchhalter/Harken,
Toilettenpapierhalter, WC-Biirste von Hans Grohe Serie Add
Stories chrom etc. werden moglichst eingebaut.
Kiichenanschliisse mit Eckventilen fiir Spuiltisch-und Spul-
maschinenanschluss Hans Grohe Talis M 54 Einhebelkii-
chenmischer 270, chrom. In jeder Wohnung ist ein Anschluss
fiir eine Waschmaschine separat oder im Bereich der Eck-
ventile Waschtisch vorgesehen. Die Verbrauchszahlung des

Kaltwasserverbrauchs erfolgt Uiber Zwischenzahler.

23. HAUSTECHNIK

Leitungen fiir Schmutz-und Regenwasser werden an das
stadtische Kanalnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung
erfolgt aus dem Versorgungsnetz der kommunalen Wasser-
werke. Alle Installationen erfolgen nach einschldagigen Vor-
schriften und Richtlinien und werden komplett neu eingebaut.
Der Hof verfuigt Uber einen AuRenwasserhahn zur Bewdsse-
rung und Reinigung der AuRenanlage. Fiir die Schmutzwas-
serfall-und Sammelleitungen wird heiRwasserbestandiges
Kunststoffrohr verwendet. Die Trinkwasseranlage wird mit
Mehrverbundrohr in den Wohneinheiten und mit Edelstahl in
den Strangen ausgefihrt. Simtliche Leitungenwerden schal-

lentkoppelt montiert. Die Isolierung erfolgt nach ENEV.22.

24. LUFTUNG

Bader und WCs, Feuchtraume, die nicht tiber AuRenfenster
verfiigen, erhalten nach Liftungskonzeptdes Ingenieurbii-
ros eine zentral Uibers Dach fiihrende Abluftanlage, gemalk
DIN 1946/6 und 18017. Die Zirkulation und Luftzufuhr
straRenseitig werden Gber ALD AuRenluftdurchlass im
Bereich der Fenster und Tiiren sichergestellt. Hofseitig
werden in die Fenster Regel-Airs zur Gewahrleistung der not-

wendigen Liiftung eingebaut.



25. AUSSENANLAGEN

Die AuRenanlagen werden gemal der Freiflichenplanung
des Architekten hergestellt. Notwendige Zuwegungen zum
Hauseingang, Parkplatz, Mullplatz werden mit Pflaster oder
Beton-Gehwegplatten belegt. Die Einfahrt straRenseitig
erhalt ein elektrisch beschriebenes Rolltor, welches auch
mit einer Fernbedienung bedienbar ist. Der Boden in der
Durchfahrt wird mit einer Beschichtung auf Epoxidharzba-
sis nach OS8-System ausgefiihrt. Die Feuerwehraufstell-
flache sowie der Miillplatz werden gepflastert. Im Bereich der
hofseitigen Stellpldtze wird nach Machbarkeitspriifung der

Stadtwerke Leipzig eine Elektrotanksaule installiert.

26. DREIFACHPARKGARAGE/COMBILIFT

Die Einfahrt in das Gebaude befindet sich auf der rechten
Hausseite in der Jahnallee. Die Wande und Decken der
Garage werden in Stahlbeton oder Mauerwerk gestrichen
errichtet. Es werden 14 Parkplatze mit einem Combiliftsys-
tem (z.B. Klaus oder gleichwertig) eingebaut. Im Hofbereich
werden ebenfalls 3 Stellplatze angeordnet, davon ein Behin-

dertenstellplatz.

27. AUFZUG
Geplant ist ein Personenaufzug der Fa. Schindler oder

gleichwertig. Der Aufzug wird fir min. 6 Personen mit einer

Nutzlast von min. 450 kg ausgelegt und ist Antriebsraumlos.

Die Gestaltung des FuBbodenbelags erfolgt analog
Treppenhausbelag. Die Ausstattung der Kabine erfolgt nach

Auswahl des Bauherrn oder Architektenin moderner Form.

28. MAISONETTEWOHNUNGEN

Die Maisonettewohnungen erhalten eine Dachterrasse mit
optischer Trennwand zum Nachbarn. Fiir die Wohnungen
wird ein Kaminanschluss (Querschnitt nach Berechnung
Fachingenieur und BSFM) vorgesehen. Die innenliegenden
Treppen werden je nach Nutzung darunter offen oder ge-

schlossen als Eichentreppen ausgefiihrt.

29. BAUREINIGUNG
Das gesamte Gebaude wird endgereinigt vor der Nutzungs-

Ubergabe oder Vermietung tibergeben.

30. INNENAUSSTATTUNG
Zu den Einrichtungsgegenstanden individuell und nach

Auswahl Innenarchitekt zahlen:

e  Garderobe,

e  Pantrykiiche,

e Couch,

o  Sessel,

e Couchtisch,

e  Esstisch mit Stuhlen,

. Lowboard,

e TV (Wohnen),

e Schrank- Schiebetiiren
e  Schlafzimmer,

e  Bett mit Nachttischen,
e  Balkontisch mit Stiihlen,
e Vorhdnge,

e  Beleuchtung aller Riume.
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Innenvisualisierung der «Via Regia» mit
Mustermoblierung aus der Sicht des lllustrators






Als langjahriger Initiator von Immobilienprojekten
genieRt die KWP-Gruppe ein Renommee, das auch der
Werthaltigkeit des in diesem Exposé vorgestellten Objekts
gerechtwird. KWP steht fiir das Ziel, in einzigartigen
Lagequalitdten mit Kénnen und Leidenschaft nachhaltige
Wohnwerte fiir Kunden zuschaffen und kreative Ideen in
der stadtischen Gestaltung einzubringen. Die hochwertig
sanierten oder neu errichteten Objekte der KWP entstehen
als Ergebnis besonderer Anforderungen hinsichtlich
Qualitat, Architektur, Bauweise und Ausstattung. Dabei
ergibt sich fir die Investoren bzw. Kunden der KWP nicht

nur die Mdglichkeit, architektonisch reizvolle, einzigartige

Thomas Seeliger

Art Projekt

Gebaude zu erhalten, sondern auch die Schaffung von
unorthodoxem Wohnraums zu ermdglichen und dabei

noch Renditen zu erzielen.

Die ART-Projekt-Plan GmbH widmet sich vor allem dem
mehrgeschossigen Wohnungsbau fiir groRRe Bautrdager und
dies seit 2013 verstdrkt im Neubaubereich. Dort wendet sie
das komplette Spektrum an Ingenieur-und Architekten-
leistungen an. lhr Anspruch ist es, Architektur zu schaffen, die
ein hohes MaR an Asthetikund kompromisslose Funktionalitit

miteinander in Einklang bringt.
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Igor Smirnow
KWP Gruppe
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