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Uberblick

Anlagentyp Denkmal-Immobilie

Anzahl Wohnungen 12 Wohneinheiten

WohnungsgrolRen 76,91 - 126,22 gm

Kaufpreise 422.235€-692.947 € Einkunftsart
Denkmal-Afa Anschrift

L~I Leipzig Hohenheida - Effizienzhaus Denkmal EE
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Bl Stadt Leipzig

Die Stadt bietet ihren Bewohnern und Gasten pulsierendes Leben Leipzig schaut optimistisch in die Zukunft.

bei Tag und bei Nacht. Wenn man Lepzig zum ersten Mal kennen- Die aufstrebende sachsische Metropole ist mit rund 630.000 Einwoh-
lernt, spurt man schnell die historische Bedeutung und den Fort- nern die zweitgrof3te Stadt der neuen Bundeslander und Triebkraft
schritt, welche diese wundervolle Stadt Tag fir Tag unter Beweis der urbanen Region Halle/Leipzig.

stellt.

Die Historie lasst sich schnell an einer Vielzahl alter Gebaude aus der Durch die zentrale Lage in Deutschland konnte die Stadt den Sprung
Grunderzeit, an Jugendstilvillen und Stilaltbauten ersehen. ins 21. Jahrhundert ohne Probleme meistern. Der wirtschaftliche
Unzahlige Akteure des Wirtschafts- und Geisteslebens haben Uber Aufschwung ist Uberall spurbar. Die rege Bautatigkeit in der
Jahrhunderte wichtige Impulse in der Stadt gesetzt und ihr so zu traditionellen Messestadt ist ein deutliches Zeichen dafur.

dem bis heute einzigartigen Flair verholfen. Weltoffenheit, gewurzt
mit dem ndétigen Charme, hat Leipzig auch zu einem Aushangeschild
im Bereich der Architektur gemacht, was sich wiederum deutlich in
einer sehr hohen Lebensqualitat wiederspiegelt.
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Bl Makrolage

Das in Westsachsen gelegene Leipzig ist das wichtigste Zentrum der
landerubergreifenden Metropolregion Mitteldeutschland mit rund
2,4 Mio. Einwohnern. Diese Region - und allen voran die Metropole
Leipzig - zeichnet sich durch wirtschaftliches Wachstum, angesehene
Institutionen von Lehre und Forschung sowie kulturelle
Einrichtungen von Weltrang aus.

Die Messestadt Leipzig als jahrhundertealtes Zentrum des euro-
paischen Handels ist auch heute ausgezeichnet in ihrer Region, in
Deutschland und in der Mitte Europas vernetzt. Wichtige Stadte wie
Halle, Dresden, Magdeburg und naturlich Berlin sind auf dem Ver-
kehrsweg schnell erreichbar.

J Hohenheida
o

| Leipzig

Der Flughafen Leipzig/Halle ist ein internationaler Umschlagplatz fur
Wirtschaftsguter. Ein Aufschwung beim Arbeitsplatzangebot durch
grofRe Konzerne wie Porsche, BMW oder Amazon sorgt daftir, dass
der Strom an Zuzuglern nicht abreil3t, die Leipzig seit mehreren Jah-
ren zur am schnellsten wachsenden deutschen Grol3stadt machen.

Nicht nur gute Wirtschaftszahlen - auch das Flair der Stadt, ihre ho-
her Lebens- und Erlebniswert, die Wohnqualitat und die viele Natur
in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer sehenswerten stadtebau-
lichen Bausubstanz machen Leipzig fur alte und neue Einwohner zur
ersten Wahl.
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Mikrolage
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Bl Mikrolage

Wer von Hohenheida ins Leipziger Zentrum mdchte, kommt
mit Bus & Bahn innerhalb von 30 Minuten am HBF an.

Nicht weit entfernt befindet sich die Anbindung zur A14, Uber
die man innerhalb weniger Minuten grol3e Arbeitgeber wie
Amazon, das Porsche-Zentrum oder den FH erreicht.

In direkter Nachbarschaft sitzen groRRe Arbeitgeber wie BMW,
Thyssenkrupp und Beiersdorf und viele mehr.

Durch weitere Ansiedlungen werden in den nachsten Jahren
ca. 70.000 neue Arbeitsplatze entstehen.

Die idyllische Lage von Hohenheida beeindruckt durch
Ruhe, ausgedehnte Natur und zahlreiche Seen. Die
exzellenten Verbindungen zum lebendigen Zentrum
Leipzigs und den bedeutenden Arbeitgebern in der
Umgebung steigern die Attraktivitat fur Bewohner und
Berufspendler gleichermal3en. Die Moglichkeit, die
natlrliche Schénheit zu genieBen und gleichzeitig von der
Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten zu profitieren, macht
Hohenheida zu einem begehrten Wohnort fir Menschen,
die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Bl Stadtteil Hoheneida

Inmitten der aufstrebenden Stadt Leipzig prasentiert sich der Stadt-
teil Hohenheida als eine exklusive Wohngegend, die durch ihre
einzigartige Lage und vielfaltige Annehmlichkeiten besticht. Die
Gebaude befinden sich im Zentrum Hohenheidas und gehéren zur
Bebauung eines Vierseitenhofes. Aktuell stehen 12 Wohnungen zum
Verkauf. Gepragt von einer harmonischen Verbindung aus urbanem
Lebensstil und naturnaher Idylle, bietet Hohenheida eine faszinie-
rende Mischung aus Moderne und Tradition. Die zentrale Lage ist
zweifellos ein Schlusselfaktor, der das Interesse von Kapitalinvesto-
ren weckt.

Die exzellente Anbindung an die Innenstadt Leipzigs sowie die Nahe
zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten machen Hohenheida zu einem
auBerst attraktiven Standort fur anspruchsvolle Investoren.

Die schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten, Bildungsein-
richtungen und Freizeitangeboten unterstreicht die hohe Lebensqua-
litat. Ein weiterer Anziehungspunkt fir Investitionen in Hohenheida
liegt in der gelungenen Symbiose aus urbanem Leben und

gruner Umgebung.
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Bl Stadtteil Hoheneida

Der Stadtteil zeichnet sich durch weitldufige Granflachen, idyllische
Parks und gepflegte Wohnviertel aus, die eine erholsame Atmospha-
re schaffen. Diese lebenswerte Umgebung macht Hohenheida zu
einem begehrten Wohnort fir Familien, Paare und Singles gleicher-
malen. Die stetige Entwicklung und Aufwertung von Hohenheida
spiegeln sich auch in den architektonischen Highlights wieder.

Modern gestaltete Wohnkomplexe, energetisch nachhaltige Baukon-
zepte und innovative Infrastrukturprojekte pragen das Stadtbild und

unterstreichen die Zukunftsfahigkeit dieses aufstrebenden Stadt-
teils. Mit seinen vielseitigen Vorzligen bietet Hohenheida nicht nur
ein attraktives Wohnumfeld, sondern auch ein vielversprechendes
Investitionspotenzial fur Kapitalanleger, die den Wert einer zukunfts-
orientierten Immobilie schatzen.

Der Stadtteil verkorpert die perfekte Verbindung aus urbaner Dyna-
mik und Lebensqualitat, was ihn zu einem lohnenswerten Ziel fur
Kapitalinvestitionen macht.
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Highlights zum Objekt
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Highlights

KFW Darlehen - 150.000 € + 10 % Tilgungszuschuss Grol3formatige Fliesen in Kiiche & Bad
Authentische Denkmal-Klinkerfassade Komplette Badaccessoires
Treppenhaus im Denkmal-Charakter Moderne Gauben in den Dachgeschossen

Wohnungen mit Echtholzparkett ausgestattet Alle Wohnungen mit Terrasse, Balkon oder Loggia ausgestattet
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Bl Grundrisse
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GRORE

78,52

84,28

125,91

76,91

101,2

85,85

KAUFPREIS

431.860,00 €

463.540,00 €

692.505,00 €

423.005,00 €

556.600,00 €

472.175,00 €

STELLPLATZ

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

GESAMTPREIS

448.860,00 €

480.540,00 €

709.505,00 €

440.005,00 €

573.600,00 €

489.175,00 €
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GRORE

126,22

124,07

106,27

90,39

82,39

104,66

KAUFPREIS

694.210,00 €

682.385,00 €

584.485,00 €

497.145,00 €

453.145,00 €

575.630,00 €

STELLPLATZ

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

GESAMTPREIS

711.210,00 €

699.385,00 €

601.485,00 €

514.145,00 €

470.145,00 €

592.630,00 €
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Baubeschreibung
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01. Einleitung

Die hier beschriebenen Mehrfamilienhduser befinden sich in Leipzig-Hohenheida
und stehen unter Denkmalschutz. Verkaufer und Bautrager ist die ADH 13 GmbH.

Die vorliegende Baubeschreibung wurde in Anlehnung an die Empfehlungen
,Bauteilbeschreibungen im Bautragervertrag” des Aachener Instituts fur Bau-
schadensforschung und angewandte Bauphysik erstellt. Sie ist Grundlage fir

den geplanten Leistungsumfang und die in der Kaufpreistbersicht angegebenen
Kaufpreise. Darlber hinaus gehende Leistungen sind schriftlich zu vereinbaren
(siehe Anderungen/ Sonderwiinsche). Die geplante Sanierung soll den heutigen
Komfortbedurfnissen, Raumprogrammen und Wohnwiinschen gerecht werden,
andererseits soll die bauhistorische Vergangenheit, die sich in aufwendigen und
handwerklich anspruchsvollen Details manifestiert, erhalten und ablesbar bleiben.

Durch historisch und bautechnisch bedingte Gegebenheiten sowie die haufig
sehr detaillierten Forderungen des Denkmalschutzes kénnen trotz der hohen
Ausstattungsstandards und der angestrebten Sanierungsqualitat in Teilbereichen
die heute geltenden Normen fur Neubauten nicht erreicht werden. Fur Bauteile,
welche im Ursprung nicht wesentlich verandert werden, kann der Bautrager keine
Haftung Gbernehmen. Durch die Anforderung des Denkmalschutzes werden
historische Bauteile im Objekt verbleiben. Flr diese Bauteile sind die heutigen
DIN-Vorschriften nicht anzuwenden. Dies betrifft insbesondere Schallschutz, War-
meschutz, Brandschutz. In diesen Bereichen sind Abweichungen maoglich.

Dem Erwerber ist insbesondere bekannt, dass in der vertragsgegenstandlichen
Wohnanlage bspw. die heute allgemein anerkannten Regeln der Technik und aktu-
ellen Vorgaben im Hinblick auf den Schallschutz nicht eingehalten werden kénnen,
so dass z.B. lautes Sprechen oder Gehgerdusche aus Nachbarwohnungen ver-
nehmbar sein kénnen. Die Abweichungen sind durch den Kaufer zu akzeptieren.

Weiterer Bestandteil dieser Baubeschreibung sind evtl. Auflagen der Baugeneh-
migung und anderer behérdlicher Genehmigungen. Sofern von Amtern oder Be-
horden Leistungen verlangt werden, die nachstehend nicht aufgefuhrt sind, behalt
sich der Verkaufer technische Anderungen, Grundrissdnderungen, Anderungen
der Fassaden und AuBenanlagen usw. vor. Abweichungen sind zulassig, wenn ein
triftiger Grund vorliegt. Das ist der Fall bei baurechtlich oder technisch notwendi-
gen Abweichungen, die geringflgig und / oder gleichwertig dem Kaufer zumutbar
sind.

Ferner sind Anderungen in Bezug auf Gebaudeteile, die nicht das Sondereigen-
tum des Kaufers betreffen oder ihm zur Sondernutzung zugewiesen sind, zulassig,
soweit sie nicht den vertragsgemafRen Gebrauch des Gemeinschaftseigentums
unzumutbar beeintrachtigen. Abweichungen sind ausgeschlossen, wenn die Gute,
der Wert und die Gebrauchsfahigkeit des Objektes gemindert sind.

g Hohenheida -

Der Verkaufer hat die geschuldeten Arbeiten nach den gesetzlichen Anforderun-
gen und behdrdlichen Vorschriften auszuftuhren. Es sind die zum Zeitpunkt des
Bauantrags fur das betreffende Gewerk allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten; spatere Anderungen dieser Regelung miissen nur beachtet werden,
sofern sie bereits zu diesem Zeitpunkt zuverlassig vorhersehbar sind. Vorrangig
gelten jedoch die Festlegungen in dieser Baubeschreibung, sofern diese konkret
eine abweichende Bauausfuhrung vorsieht.

Da es sich bei dem Sanierungsobjekt um ein Baudenkmal handelt, kann nach den
gesetzlichen Regelungen von den Anforderungen der EnEV abgewichen werden,
wenn die Erflllung die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrachtigt oder
andere MalRnahmen zu einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand fuhren wirden.
Der Erwerber akzeptiert, dass bei dem vorliegenden Vorhaben der Sanierung einer
denkmalgeschitzten Altbausubstanz die EnEV nicht eingehalten wird.

Soweit die EnEV, z.B. bei Neubauteilen zur Anwendung kommt, vereinbaren die
Parteien die Geltung der EnEV zum Zeitpunkt der Bauantragstellung.

Bei Altbauten, insbesondere bei solchen mit groRen Instandhaltungsriickstand,
sind nicht selten erhebliche Schaden an der Bausubstanz (bspw. aufgrund tieri-
schen oder pflanzlichen Befall mit Taubenzecken oder Hausschwamm, Feuchtig-
keitsschaden, statischen Problemen) und ggf. Altlasten zu verzeichnen. Bauteile,
welche nicht neu gebaut werden und im Bestand verbleiben, sind von den
heutigen Vorschriften ausgeschlossen. Diese werden nach den Gegebenheiten des
Errichtungszeitraums bewertet und die geltenden Normen als Grundlage verwen-
det. Dies gilt insbesondere fir Schall,- Warme,- Brand- und Feuchteschutz. Teilweis
werden Belichtungsflachen nach heutigen Vorschriften unterschritten.

Eine umfangreiche Sanierung bzw. Wiederaufbau nach Vorgaben des Amtes fir
Denkmalschutz des Objektes ist notwendig.

Wahrend der Sanierung werden Materialien verwendet, welche mit Wasser ver-
mengt werden, .z B. Mauerwerk, Putze, Beton, Fliesenkleber. Dieses Wasser wird
durch Trocknungsprozesse wahrend der Nutzung des Objektes aus den Bauteilen
entweichen. In diesem Zeitraum ist ein erhdhtes Luftungsverhalten notwendig.
Weiterhin sind Schwindrisse méglich, die keine Mangel darstellen.

Die Baubeschreibung geht Planen vor. Besondere Eigenschaften, auch MaR3e, wer-
den jedoch nicht zugesichert. MaRe sind grundsatzlich am Bauwerk zu nehmen.
Zur zusatzlichen Sicherung der fachgerechten Ausfihrung aller Leistungen wird
ein Sachverstandiger die gesamten Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten bau-
begleitend, prifend und beratend Gberwachen. Der Gutachter wird die Abnahme
des Gemeinschaftseigentums durchfuhren. Die Kosten werden zu je 1/2 von KWP
und dem Erwerber Gbernommen.
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02. Planung / Baunebenkosten

Die vorliegende Wohnungsplanung wird mit dem Erwerber auf

Wunsch unter Hinzuziehung des Architekten besprochen und erlautert. Sie ist im
Maf3stab 1:100 Bestandteil des notariellen Kaufvertrages. Zum Leistungsumfang
gehoren folgende Architekten- bzw. Ingenieurleistungen:

Grundsticksvermessung und Grenzfeststellung, Entwurfs- und Genehmigungs-
planung, Tragwerksplanung, Statik, bautechnische Nachweise fur Schall-, Warme-
schutz, Be-und Entwasserungszeichnungen, Heizlastberechnungen, Auslegung
Heizung, Revisionsplane.

Die entstehenden Kosten flr Baugenehmigung und Prifgeblhren sowie Bewirt-
schaftung und Versicherungen bis zur Abnahme durch den Erwerber sind im
Kaufpreis enthalten.

03. Aligemeine Angaben

Die Gebaude befinden sich in Leipzig-Hohenheida und gehoren zur Bebauung
eines Vierseitenhofes.

Bei der Sanierung und Modernisierung der Geb3dude wird eine architektonische
Neugliederung des Ensembles vorgenommen.

Auf dem Areal entstehen aufwendig sanierte, denkmalgeschutzte Mehrfamilien-
wohnhauser mit Eigentumswohnungen.

In den Bestandgebauden entstehen insgesamt 12 Eigentumswohnungen.

Samtliche Leistungen am oder in den Hausern werden schlisselfertig, d. h. funk-
tions- und betriebsbereit erbracht. Die Gebaude werden nach den anerkannten
Regeln der Technik errichtet, soweit in dieser Beschreibung oder im Kaufvertrag
keine anderen Festlegungen getroffen wurden. Wohnflachen sind in Anlehnungen,
an die fur preisgebundenen Wohnraum anzuwendende Wohnflachenverordnung
ermittelt. Dabei werden alle Raume zu 1/1, alle Balkone, Terrassen und Loggien zu
12 berucksichtigt. Abweichungen sind zuldssig, siehe Vertragsregelung.

Entsprechend der Verordnung zur Berechnung der Wohnflachen (Wohnflachen-
verordnung) werden die Flachen in den Nischen der Fenstertiren und bodentiefen
Fenster voll mit eingerechnet. Etwaige Anpassungen aufgrund statischer, brand-
schutz- oder ausfuihrungstechnischer Zwange, kdnnen zu einer geringfligigen
Abweichung der angegebenen Flachen fihren.

Sollten nachtrégliche Anderungen der Plane auf Wunsch des Erwerbers zur
Reduzierung der Wohnflache fuihren, geht dies nicht zu Lasten des Verkaufers. Er-
ganzungen und Anderungen, soweit sie sich aus der weiteren Durcharbeitung des
Bauvorhabens ergeben, bleiben ausdricklich vorbehalten.

Hohenheida -

Diese Baubeschreibung stellt die Grundlage fur die im Exposé angegebenen Kauf-
preise dar und wird u.a. erganzt durch Einzelheiten, die sich aus den Entwurfspla-
nen des Architekten, statischen Berechnungen und Planen ergeben.

Die auf den Planen und eventuell ausgehandigten Prospekten sowie sonstigen
Verkaufsunterlagen dargestellten Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstande
sowie zeichnerischen Darstellungen (wie eventuell Méblierung, Bepflanzung,
Gerate und sonstigen Gestaltungen, z.B. auch der Fassade oder von Bristungen,
Zaunanlagen etc.) sind nur exemplarisch bzw. unverbindliche Gestaltungsvor-
schldge und werden nur geschuldet, sofern diese im Kaufvertrag bzw. in dieser
Baubeschreibung vereinbart sind.

Die tatsachliche Anordnung von Zaunanlagen, Bepflanzungen etc. richtet sich nach
den ortlichen Gegebenheiten nach Wahl des VerduRRerers. Weiterer Bestandteil der
Baubeschreibung sind die Auflagen der Baugenehmigung und anderer behérd-
licher Genehmigungen.

04. ErschlieBung / Hausanschliisse

Das Gebaude wird mit den Medien Trinkwasser, Abwasser und Elektroenergie ver-
sorgt. Warmwasser und Heizung werden voraussichtlich zentral installiert.
Bei Bedarf kommen zusatzlich Haus-/ Wohnungsstationen zum Einsatz.

Die Herstellung des HausUbergabepunktes fur TV/Telefon ist im Leistungsumfang
enthalten. Der Erwerber schlieBt je nach Bedarf einen individuell zugeschnittenen
Versorgungsvertrag direkt mit dem Netzbetreiber ab.

Die bis zur Anschlussstelle erforderliche Infrastruktur ist im Leistungsumfang ent-
halten. Die Anschlussdose und evtl. Signalverstarker werden vom Netzbetreiber
eingebaut und gehéren somit zum jeweiligen individuellen Vertragsverhaltnis.
Diese Kosten werden nicht Gbernommen und sind vom Nutzer (Kaufer/Mieter)
individuell zu tragen.

Auf Grund der ErschlieBung des Areals durch einen noch zu benennenden Netzan-
bieter bindet sich der Erwerber zum Zeitpunkt des Kaufes an den Netzbetreiber.
Die Leitungsrechte bis in die Wohneinheit verbleiben beim Netzbetreiber, die Ver-
kabelung in der Wohnung gehen ins Eigentum des Erwerbers Uber.
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05. Brand-, Schall- und Warmeschutz

Die Wohneinheiten erhalten Rauchmelder in allen Schlafréumen, sowie den Flu-
ren, die zu diesen Schlafraumen fihren. Weiterhin ist die Umsetzung der Brand-,
Schall- und Warmeschutzkonzepte unter Beriicksichtigung des Bestandes im
Leistungsumfang enthalten, wobei aktuelle Anforderungen an Neubauten nicht
eingehalten werden mussen und kénnen.

06. Optische Anforderungen

Fur die Oberflachenbeschaffenheit von Innenputz und Trockenbauwanden wird
die Qualitatsklasse Q2 vorgesehen.

07. Preisangaben

Sofern nachfolgend Preisangaben gemacht werden, sind diese als Brutto-Material-
preise zu verstehen, die mit Endverbraucherpreisen im 6rtlichen Baufachhandel
nicht zu vergleichen sind. Sie beinhalten grundsatzlich die zurzeit geltende MwsSt.
in Hohe von 19 % und die Gemeinkosten des Bautragers.

Far Materialien, welche durch den Kunden geliefert werden, kann keine Gewahr-
leistung Gbernommen werden. Eine Verrechnung mit einer Kaufpreisrate ist
ausgeschlossen. Anfallender Planungsmehraufwand beim Bautrager aufgrund des
Einsatzes vom Kunden gelieferter Materialien sind dem Bautrager zu verguten.

08. Abbruch und Berdumung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Sanierung eines denkmalgeschitz-
ten Gebaudes. Es sind Uberwiegend Bauteile vorhanden, die erhaltenbleiben
sollen. Abbruch, Ausbau und fachgerechte Entsorgung von nicht mehr benétigten
Bauteilen, stark geschadigtem Mauerwerk (Innenwande, Fassadenteile, alter FuR3-
bodenaufbau usw.), Einbauten, Ver- und Entsorgungsleitungen, Wohnungseinrich-
tungen usw. im und am Gebaude sowie im Bereich der Aul3enanlagen werden im
Rahmen der Sanierungsarbeiten durchgefihrt.

Alle erforderlichen Arbeiten zur Beseitigung von Schadlings- oder Pilzbefall,
Hausschwamm oder von defekten Holzteilen werden fachgerecht entsprechend
Holzschutzgutachten ausgeflhrt. Die Demontage der geschadigten Holzbauteile
richtet sich nach dem Schadlingsbefall (Art und Typ), nach den zum Zeitpunkt der
Berdumung bestehenden anerkannten Regeln der Technik. Die Abbrucharbeiten
erfolgen nach Statik, erforderliche Abstutzungen von Bauteilen werden durchge-
fahrt.

Notwendige Veranderungen am Dachstuhl (neue Raumaufteilung), der Abbruch
und Einzug einer neuen Decke und einer weiteren Deckenebene werden unter
Malgaben der Statik und des Brandschutzes durchgefiihrt.

Hohenheida -

In Abstimmung mit der Denkmalbehérde bleiben eventuell Teile des historischen
Dachstuhls sichtbar erhalten. Hier kann es zu Unterschreitungen erforderlicher
Kopfhéhen kommen. Alle Wohnungseingangs- sowie Zimmertiren und Holzfens-
ter werden neu hergestellt.

09. Grundmauern / Fundamente

Die vorhandenen Fundamente werden vom Statiker untersucht und Gberpruft
und bei Bedarf im Rahmen der Rohbausanierung entsprechend angepasst oder
neu erstellt. Je nach ortlicher Gegebenheit werden gemaR technischer Moglichkeit
Horizontal- und/oder Vertikalabdichtungen eingebaut, sofern erforderlich.

Des Weiteren wird eine Horizontalsperrung in Form einer Mauersperrbahn gegen
aufsteigende Nasse bei den neu erstellten baugrundberthrenden Auf3en- und
Innenwanden verbaut. Die bestehenden AulRenwande werden mit einem Innen-
dammsystem entsprechend den Anforderungen der EnEV und bauphysikalischer-
sowie baukonstruktiver Anforderungen versehen. Je nach Anforderung kénnen
diese gemauert, geklebt oder als selbststandig stehende Vorsatzschale ausgefuhrt
werden.

Vorhandene Hauseinfuhrungen, Abwasserleitungen, Kabel und andere Ver- und
Entsorgungseinrichtungen werden gesichert und sind zu Uberprifen. Nicht mehr
bendtigte Leitungen werden entfernt. Neue Leitungen werden im Boden oder auf
der Wand verlegt.

10. Fassade

Vor Beginn aller Arbeiten erfolgt eine denkmalpflegerische Befunduntersuchung
der Klinker- und Putzflachen sowie der Fassadenelemente zur Feststellung von
ehemaligen Farbbeschichtungen, welche als Grundlage fir die Neuherstellung
bzw. Erganzung dienen. Nach Bemusterung und in Abstimmung mit dem Denk-
malschutz wird die Fassade des Gebaudes wiederhergestellt. Die Klinkerflachen
und verbleibenden Bauteile an der Fassade werden schonend gereinigt. Defektes
Klinkermauerwerk ist zu reparieren, zu erganzen und nachzubauen und wird in
das vorhandene Mauerwerk eingebunden. Fehlende Verblender sind annahernd
in gleicher Form und Farbe zu erganzen nach Vorgaben des Amtes fur Denkmal-
schutz.

Die Ausfihrung der Fassade erfolgt in ihrer Materialitat und ihrer Gestaltung
mittels unterschiedlicher Putzarten, Profilierungen, Gesimse, Verblechungen

sowie Farbgebung entsprechend der genehmigten Ansichten und Absprachen mit
der Denkmalschutzbehérde. Die verbleibenden vorhandenen AuRenputzflachen
werden auf Hohlstellen und Weiterverwendbarkeit gepruft. Die Farbgestaltung
erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fir Denkmalschutz. Gesimse, Fensterbanke,
Bristungen und sonstige Vorspriinge sind in Abstimmung mit dem Denkmalschutz
fachgerecht in Titanzinkblech zu verblechen.
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Das Bruchsteinmauerwerk im Bereich des Giebels ist nach Vorgaben des Denkmal-
schutzes nicht zu verputzen, sondern materialgerecht instantzusetzen.

11. Dachkonstruktion

Die Dachlandschaft wird durch den Einbau von Gauben oder Dachflachenfenstern
teilweise neu gegliedert oder ergénzt. Es wird eine Uberpriifung der vorhandenen
Konstruktion, insbesondere samtlicher tragender Holzbauteile durchgefihrt.
Nach Vorgabe der Statik werden alle erforderlichen Leistungen erbracht, um die
gewollte Planung umzusetzen, wie z.B. ndtige Auswechslungen, Verstarkungen
oder das Errichten eines neuen Dachstuhls, einer neuen zusatzlichen Deckenebe-
ne und der Einbau von Neuteilen.

Die Auflagen des Denkmalschutzes sind zu beachten. Die vorhandene Dacheinde-
ckung wird bei Bedarf komplett entfernt. Geschadigte Holzbauteile werden durch

neue Holzbauteile ersetzt. Die Dachflache wird bei Bedarf in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz neu hergestellt oder erganzt.

Des Weiteren sind alle erforderlichen Anschlisse wie Dachdurchfihrungen,
Verwahrungen, Entliftungen usw. vorzusehen. Es erfolgt der Einbau einer Warme-
dammung entsprechend Warmeschutznachweis.

Die Dacher erhalten Aufbauten, wie Dachgauben. Schneefanggitter (ausschlief3lich
mit Bereich der Eingange), Regenrinnen und Fallrohre, usw. Samtliche Abdeckun-
gen und Anschlisse, wie Anschlussblenden zu den Mauern, Traufen, Abdeckungen
von Mauern und Bristungen werden in Titanzinkblech ausgefuhrt.

12. Dachgeschossausbau

Der Ausbau des gesamten Dachgeschosses erfolgt entsprechend der Planungs-
unterlagen, den geltenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen und den Auf-
lagen des Denkmalschutzes. Der gesamte Aufbau erfolgt in moderner Trockenbau-
weise unter Berulcksichtigung aller Brand- und Warmeschutzrichtlinien.

13. Keller

Das Gebaude sind nicht unterkellert und es ist im Rahmen der Sanierung auch
keine Unterkellerung geplant.

14. Bestehende Wohnungen

Alle Wohneinheiten werden neu erstellt. Alle Grundrisse werden gemaR den
Planungsunterlagen erstellt. Die Herstellung von neuen Wanden wird durch
konventionelle Mauern oder Trennwande in Trockenbauweise sowie den Einbau
notwendiger Decken umgesetzt. In der Ausfihrung sind samtliche Brand-, Warme-
und Schallschutzrichtlinien zu bertcksichtigen. Es entstehen 12 Wohnungen.
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15. Maurer- und Putzarbeiten

Maurerarbeiten an vorhandenen Bauteilen haben mit gleichwertigen Materia-

lien gemalk den notwendigen Anforderungen zu erfolgen. Die Verankerung nicht
tragender Innenwande und leichter Trennwande mit tragenden und aussteifenden
Elementen hat nach den zum Bauantragstellungszeitpunkt anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen.

Zum SchlieRBen von Offnungen in Mauerwerkswanden sind ebenfalls gleichartige
Ziegel oder geeignetes Mauerwerk zu verwenden. Die AnschlUsse sind mittels
Mauerwerksanker oder durch Verzahnung mit dem bestehenden Mauerwerk
herzustellen. Nach der SchlieBung von ehemals vorhandenen Innentiren sind die
Flachen ganzflachig mit Gage bzw. Streckmetall zu armieren und glatt zu spach-
teln, so dass diese ehemaligen Turéffnungen nicht mehr sichtbar sind.

Es sind normgerechte Tirdffnungen zu erstellen bzw. vorhandene OffnungsmaRe
zum Einbau entsprechend neuer Tiren zu andern. Die Sturzausbildung erfolgt ge-
maR den Vorgaben des Statikers.

In den Bereichen von Nasseschaden und Ausblihungen wird als Grundlage der
Putzarbeiten eine Salzanalyse des Mauerwerks durchgefiihrt. Es kommt die jeweils
erforderliche Putzart (Kalkgipsputz, Kalkzementputz, Sanierputz o. a.) zum Einsatz.
Putzflachen, die keine Schadigung aufweisen, werden nicht entfernt. Uneben-
heiten, die vorhanden sind, mussen nicht zwangslaufig beseitigt und durch neuen
Putz ersetzt werden.

Bei den Arbeiten im Altbaubereich ist zu berlcksichtigen, dass altbautypische
Unebenheiten bei Wanden, Decken und auch Béden bestehen kénnen. Diese Un-
ebenheiten, wie z.B. ungerade Wande, Wanddecken und geneigte Boden stellen
keinen Baumangel dar. Die Putzarbeiten sowie die zu verwendenden Materialien
richten sich nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Die DIN 18 550 Teil 1, 2, 3 und 4 kommt nur fur die neuerrichteten Putzflachen zur
Anwendung; fur verbleibende Putzflachen gilt die Herstellungsrichtlinie des Ent-
stehungszeitraums. Die Wande erhalten eine glatte Oberflache, Qualitatsstufe Q2.
Diese wird deckendweil3 oder mit einer hellen Ténung einfarbig gestrichen.

16. Trockenbauarbeiten

Die gesamten Trockenbauarbeiten erfolgen unter Bertcksichtigung aller Brand-
und Warmeschutzanforderungen. Es sind systemgemal3e, funktionsgerechte Kons-
truktionen nach Herstellerrichtlinien auszufiihren. Ubergange zu Putzoberflichen
werden mittels Goppinger Profil angearbeitet.

Fir die Aufnahme von Lasten aus Klichenhangeschranken sind dafiir geeignete
Traversen oder Holzplattenverstarkungen vorzusehen. Die Oberflachen werden
malerfertig gespachtelt. Samtliche Fugen in Ecken, bei Anschltissen und Putziber-
gangen sind dauerelastisch auszufihren.
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In Fluren, Badern und Kichen sowie ggf. in Wohn- und Schlafrdumen, wo es durch
statisch erforderliche Unterzlige oder Installationen erforderlich ist, werden Unter-
hangdecken eingebaut oder die Unterziige verkoffert.

Hierfur sind die entsprechenden Eintragungen in den Planen maRRgebend.

17. Decken / Bodenbelédge

Es sind samtliche Leistungen gemaR der Statik und dem Holzschutzgutachten an
allen Bauteilen zu erbringen. Die vorhandenen Decken werden bei Bedarf teilweise
entfernt und durch neue Decken ersetzt.

Die Bemessung und Auswahl erfolgt durch statische, brandschutztechnische sowie
Erfordernisse des Schallschutzes. Zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind gemaR Planung Offnungen herzustellen. Entsprechend sind die Balkenwech-
sel vorzusehen.

Wo erforderlich, erfolgt der Einbau eines Estrichs in unterschiedlichen Schicht-
starken. Je nach Erfordernis kommen dabei Trockenestriche oder Zement- bzw.
Anhydrit- Estriche zur Anwendung. Im Bedarfsfall kdnnen bei zu geringer Raum-
hohe Estrichsysteme anerkannter Hersteller nach aktuellem Stand der Technik zur
Ausfiihrung kommen, die jedoch noch geltenden DIN- oder EN- Normen wider-
sprechen.

Es kommt, nach Bemusterung durch den Verkaufer, in allen Rdumen aulRer Bad/
WC, Dusche, ein Echtholzstabparkett als Dreischichtparkett (Schiffooden 3-Schicht,
Eiche lackiert oder geburstet und naturlich oder weil3 gedlt) einschlieBlich Sockel-
leisten in passender Parkettausfiihrung oder weil3 (z.B. CUBE, H6he 4-10 cm) zum
Einsatz. Materialpreis insgesamt bis 38 €/ ma brutto.

18. Fliesenarbeiten

Die FulRbdden in Badern und eventuell in den Kichen/ Kiichenbereichen werden
mit Markenfliesen im Format 60 x 60,45 X90 cm oder groRer belegt. Wahlweise
kénnen die Boden auch gegen Aufpreis mit feuchtraumgeeigneten Parkett belegt
werden.

Die Wande in den Nassbereichen werden teilweise mit Fliesen im Format 30 x 60
cm oder groRer gefliest. Veranderungen der Form und Fliesenformate, die sich aus
der Badanordnung ergeben, sind zuldssig und bedurfen keiner Zustimmung des
Kaufers.

Maximalpreis (brutto) der o. g. Fliesen pro Quadratmeter Bodenfliesen: 40,00 EUR,
Wandfliesen: 38,00 EUR. Weiterhin sind zu den FulBbodenfliesen passende
Sockelfliesen, Eckschutzschienen als einfache Edelstahlschienen, dauerelastische
Silikonfugen in Ubergangsbereichen sowie eine DIN-gerechte Abdichtung der
Bader- Fliesenbereiche vorgesehen. Wandfliesen werden gemaR der Architekten-
planung im Bereich der WC's, der Duschen, der Badewannen und der Waschbe-
cken vorgesehen.
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19. Malerarbeiten

In den Wohnraumen sind an den Wand- und Deckenflachen alle erforderlichen
Vorarbeiten, wie das Entfernen alter Tapeten und Anstriche, die Behebung von
Putzschaden, die Beseitigung samtlicher Metallteile (s. Putzarbeiten) durchzufih-
ren.

Die Wande werden gespachtelt und zweimal deckend mit Innendispersionsfarbe
Lalt weill” oder in einem hellen Farbton einfarbig gestrichen. Nicht im Preis ent-
halten sind Wandfarben in dunkleren Ténen oder Vollfarben.

Die Decken werden ebenfalls gespachtelt oder wenn erforderlich alternativ mit
einer Unterhangdecke versehen. In den Badern/WC werden die Wandbereiche
oberhalb der Fliesen gespachtelt und deckend weil3 oder einfarbig hell gestrichen.
Es sind dauerelastische Anschlisse zwischen den Bauteilen mit den dazu geeigne-
ten Materialien herzustellen.

20. Schlosser/Metallbau

Notwendige Verstarkungen der Tragkonstruktion im Gebaude werden nach An-
gaben der Statik durchgefuhrt. Alle Stahlbauteile sind gegen Rost zu schiitzen und
mit entsprechendem Anstrich zu versehen.

Alle im AuBenbereich neu eingebauten Metallteile und Gelander-Konstruktionen
sind nach Verzinkung in Eisenglimmer anthrazit metallic zu beschichten oder nach

Vorgaben des Amtes fur Denkmalschutz.

Es wird ein SchlieRzylinder Fabrikat ,EVVA EPS” oder gleichwertig eingebaut und
mindestens 3 SchliUssel Ubergeben (SchlieBung Hauseingang, Wohnung).

Es wird eine Briefkastenanlage erstellt, bei der fUr jede Nutzungseinheit ein
Briefkasten vorgesehen ist.

21. Balkone/Terrassen
Die Balkone und Loggien werden mit Dielen aus Holz auf entsprechender Unter-
konstruktion versehen. Die Konstruktion der Balkonanlage und Balkonbristungen

werden nach Denkmalschutzvorgaben ausgebildet.

Terrassen im EG werden aus Holz oder Stein gebaut.
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22. Fenster

Die vorhandenen Fenster werden ausgebaut und durch neue Holzfenster ersetzt.
Die Ausfuhrung erfolgt nach Vorgaben des Denkmalpflegers.

Es erfolgt der Einbau der laut Schallschutzberechnung erforderlichen Fenster.
Entsprechendes Fensterspiel umlaufend ist zu beachten. Ca. 25mm

Wo vorgesehen, werden Fenstertlren (mind. 1 Dreh-Kipp-Fligel pro Fenster bzw.
Fenstertlr) eingebaut. Es werden nétige Fensterfalzltfter gemaR Luftungskonzept
eingebaut. Die Ausfuhrung erfolgt in Abstimmung entsprechend den Vorgaben des
Denkmalschutzes mit verdeckten Dreh-Kipp-Beschldgen und mit Zierprofilierung
auf Kampfern und Schlagleisten.

Die Wetterschenkel sind echt oder als vorgeblendete Imitate auszufihren.

Die Farbe wird durch die Vorgaben des Denkmalschutzes festgelegt.

In den Wohnungen werden Fenstergriffe in Edelstahl oder gleichwertig montiert.
Die Ausfuhrung der Fenstergriffe erfolgt in den Wohnraumen analog den Tur-
beschlagen.

23. Fensterbanke

In allen Raumen erfolgt der Einbau von weil3 lackierten Holzfenster- oder Kunst-
steinfensterbanken. Die AuBenfensterbanke werden als Spenglerarbeit in Titan-
zink ausgefuhrt. Eine dauerelastische Abdichtung ist herzustellen (diese entspricht
einer Wartungsfuge, unterliegt nicht der Gewahrleistung und ist einer jahrlichen
Kontrolle zu unterziehen).

24. Haus- und Hoftir

Die Hauseingangsturen werden mit Sicherheitsschloss und Beschlagen einschl.
elektrischem Turoffner und ObentirschlieRer sowie Tlrfeststeller ausgerdstet.

25. Wohnungseingangstiiren

Entsprechend der Auflagen des Bauordnungsamtes werden die komplett neu ein-
zubauenden Wohnungseingangstiren mit einer Dreifachverriegelung (nur moglich
bei einzelnen Turblattern - nicht bei doppelfligeligen Turen) und Profilschliel3zylin-
der ausgestattet.

Sie werden mittels einer umlaufenden Lippendichtung rauchdicht ausgebildet.

Bei doppelfligeligen Turen erhalt auch die Schlagleiste eine entsprechende
Dichtung. Alle Wohnungseingangstiren werden nach den Vorgaben des Denkmal-
schutzes mit Driickergarnituren ausgestattet.

Eine Einzelprufung der WE-TUren wird nicht zugesichert.
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26. Innentiiren

Es werden teilweise neue Innentlren eingebaut. Zur Ausfihrung kommen Réhren-
spantlren mit angedeuteter Kassettenprofilierung und profilierten Zargen in WeiR3,
Fabrikat: Prim, Mosel, Jeld-Wen oder gleichwertig.

Die restlichen Turen werden laut Denkmalschutz aufgearbeitet.

Bei innenliegenden Abstell-/ Wirtschaftsraumen und Badern ohne Fenster sind in
den Turblattern Lftungsgitter vorgesehen.

Alle Tiren werden mit Druckergarnituren in Edelstahl ausgestattet. Bad- und WC-
Tlren erhalten entsprechende WC-Beschlage.

27. Treppenhaus

Treppenhduser werden saniert und entsprechend den Anforderungen des Denk-
malschutzes wiederhergestellt.

28. Briefkastenanlage

Der Verkaufer liefert und montiert in Abstimmung mit Architekt und Denkmal-
schutz flr jede Wohnung einen postnormgerechten Einzelbriefkasten oder eine
Briefkastenanlage mit jeweils mindestens 2 Schlisseln je Briefkasten.

Der Standort wird nach den ortlichen Gegebenheiten bestimmt.
29. Heizungsinstallation

Die Heizungsversorgung und Warmwasserversorgung wird durch eine Luft-
Warmepumpe sichergestellt. Bei Bedarf kommen zusatzlich Haus-/ Wohnungssta-
tionen zum Einsatz. Heizungsinstallation in den Wohneinheiten: Alle Heizleitungen
werden nach einem zu erstellenden Verlegeplan in Edelstahl, Kupfer oder
Kunststoff ausgeflhrt und grundsatzlich unter Putz oder im FuRRboden verlegt.

Es wird ein Heizkreisverteiler an geeigneter Stelle laut Haustechnikplan verbaut.
Die Versorgung der Wohneinheiten erfolgt jeweils Uber eine Fulbodenheizung.
Bader erhalten zusatzlich einen Handtuchheizkorper.

Wenn die Heizlast laut Berechnung in Aufenthaltsrdumen unterschritten wird,
werden zusatzlich zur FulRbodenheizung Wandheizkorper in der entsprechend
berechneten GrofR3e vorgesehen. Wenn die Heizlast laut Berechnung in Entrees,
W(C's, Fluren etc. unterschritten wird, werden keine zusatzlichen Wandheizkérper
vorgesehen, hier kann es zu Unterschreitungen der geplanten Raumtemperatur
kommen.

Die Warmemengenbedarfserfassung sowie der Verbrauch an Warm- und Kalt-
wasser erfolgt wohnungsweise per Fernablesung mit gemieteten elektronischen
Zahleinrichtungen.
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30. Sanitdrinstallation

Es erfolgt der komplette Neueinbau der Sanitarinstallation gemaf3 der Grundriss-
planung unter Bertcksichtigung samtlicher Brand-, Warme- und Schallschutzricht-
linien. Die Leitungen werden in Kunststoff oder Edelstahl ausgefiihrt. Alle Wasser-
leitungen werden gegen Warmeverlust gedammt.

Samtliche Abwasserleitungen und Fallrohre werden in schallgedammten Kunst-
stoffrohren neu erstellt, die Anschlisse an das 6ffentliche Versorgungsnetz
werden bei Bedarf erneuert.

Die Bader werden mit Markenprodukten in weil3 ausgestattet. Zum Einsatz kommt
Sanitarkeramik Fabrikat ,Villeroy & Boch”, ,Keramag”, ,Duravit” oder gleichwertig.
Beschlage werden in Silber eloxiert ausgefuhrt. Duschen werden ebenerdig her-
gestellt und erhalten eine Ablaufrinne von TECE oder gleichwertig. Duschabtren-
nungen werden aus Glas gestellt.

Die Grol3en der Waschtische werden nach den ortlichen Gegebenheiten der Bader
und WCs festgelegt. Der Erwerber akzeptiert zugunsten einer moglichst effizienten
Raumgestaltung und -nutzung, dass nach der vorliegenden Badplanung aufgrund
der Altbausituation die von der DIN 18022 geforderten Mindestabstande zwischen
Sanitargegenstanden nicht immer eingehalten werden kénnen.

Alle WCs werden in Vorwandmontage ausgefiihrt. Die Uberginge der Einrichtungs-
gegenstande zu Wand und Boden erhalten einen dauerelastischen Anschluss mit
einem Silikon-Material.

Alle Armaturen werden vom Fabrikat VB, Hansgrohe oder gleichwertig verbaut.
Die Badausstattung wird komplettiert mit BUrsten- und Papierhalter sowie einem
Handtuchhalter. Dusch-, oder Brausebatterie werden als Aufsatzarmaturen aus-
gefuhrt.

Es sind Spiegel Uber jedem Waschbecken vorgesehen. Fur die Spultischkombina-
tion in der Kiiche sind die Kalt- und Warmwasseranschlisse vorzusehen.

Die Anschlussmdéglichkeit besteht am Eckventil nach den Unterputzaufbauventilen,
abwasserseitig am Verschluss der Ablaufleitung. In jeder Kiiche ist die Méglichkeit
der Montage einer Spulmaschine vorgesehen. Jede Wohnung erhalt einen Wasch-
maschinenanschluss.

Die Erfassung des Verbrauchs an Warm- und Kaltwasser erfolgt wohnungsweise
per Fernablesung mit gemieteten elektronischen Zahlereinrichtungen. In den Plan-
zeichnungen dargestellte Waschmaschinen und Warmetrockner sowie Einbauku-
chen sind nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

31. Elektroinstallation

Einbau einer komplett neuen Elektroanlage im gesamten Gebaude entsprechend
den Vorschriften der VDE in Anlehnung an den Ausstattungsgrad RAL-II-Stern
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unter Berucksichtigung samtlicher Brand-, Warme- und Schallschutzrichtlinien.
Es sind samtliche Gerate und technischen Anlagen zu installieren bzw. anzuschlie-
Ben, die fur dessen Funktion erforderlich sind.

Alle Wohn- und Schlafraume erhalten eine Dose fir Telefon, Daten und TV. Des
Weiteren werden ein Klingeltableau und eine Wechselsprechanlage fur alle mehr-
geschossigen Wohneinheiten geliefert und montiert.

Downlights (Ktchen, Bader und Flure) werden nach ortl. Gegebenheiten als Ein-
bau- oder Aufbau-Spots (LED) ausgefihrt.

Leitungen und Leitungsverteilungen werden unter Putz verlegt. Lampenanschlisse
werden entweder einfach als Wandauslass oder als Wandauslassdose ausgefuhrt.

Alle Steckdosen werden als Schutzkontaktsteckdose ausgefiihrt.

Allgemeine Liste fiir eine Elektroausstattung
in einer durchschnittlichen WE mit folgendem Material:
Busch-Jager, Gira oder Jung Grof3flachenprogramm oder gleichwertig.

Entrée: ggf. Wechselsprechanlage, Klingel, 3 Steckdosen, Lichtschalter,
Lieferung und Montage, 3-5 Downlights in Chrom- o. Edelstahloptik

Bad: 2-4 Steckdosen im Bereich Waschtisch, 2 Steckdosen,
Waschmaschine, Lichtschalter,
Lieferung und Montage, 3-5 Downlights in Chrom- o. Edelstahloptik

Kuche: 8 Steckdosen im Bereich Arbeitsplatte,

Je 1 Steckdose fur Kuhlschrank, Geschirrspuler, 2 Steckdosen im Raum,
Herdanschlussdose inkl. Steckdose, Umkufthaube (ca. 2 m Gber OKFB),
Lichtschalter als Wechselschalter, wo laut Grundriss sinnvoll, Lieferung

und Montage, 3-5 Downlights in Chrom- o. Edelstahloptik, 1 Dose fur Telefon,
Daten oder TV

Wohnen: 2-3 Auslasse fir Lampen (Wand oder Decke), Lichtschalter,
6-8 Steckdosen,
2 Dosen fur Telefon, Daten oder TV

Schlafen: 2-3 Auslasse fur Lampen (Wand oder Decke)
Lichtschalter als Wechselschalter, 4-6 Steckdosen,
1 Dose fur Telefon, Daten oder TV

Kind/Arbeiten: 2-3 Auslasse fur Lampen (Wand oder Decke),
Lichtschalter,

4-6 Steckdosen,

2 Dosen fur Telefon, Daten oder TV
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Balkone: 1-2 Auslasse flir Leuchten (von innen schaltbar),
AuRenleuchte Materialpreis bis 30,- € brutto,
1 Steckdose fur den AuRenbereich, von innen schaltbar

Treppe: Lichtschalter je Geschoss,
1 Decken- oder Wandauslass auf jedem Treppenpodest

AulBenbereich: AuRenleuchte an allen Haustlren, Pollerleuchten in ausreichender
Anzahlim AulRenbereich

32. AuBBenanlagen

Die AulRenanlagen werden gemal? den Vorgaben, dem Freiflachenplan der Bau-
genehmigung, der Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie den Auflagen des
Denkmalschutzes und Griinflachenamtes gestaltet.

Fur die Gartengestaltung werden Rasenflachen angelegt und Grinpflanzen ge-
pflanzt. Alle Pflasterflachen werden aus Betonsteinpflaster einschlief3lich Unter-
bau und Boden hergestellt. Es ist ein gepflasterter Mullplatz auf dem Grundstick
vorgesehen.

Die Beleuchtung der AuBenanlagen erfolgt nach den Vorgaben der Flachenpla-
nung, wie unter Punkt Elektroinstallation beschrieben. Es werden teilweise Sonder-
nutzungsrechte an den AuRRenanlagen, insbesondere der an die Terrassen der
Nutzungseinheiten angrenzenden Grunflachen eingeraumt.

33. Kiichen

In jeder Einheit werden alle erforderlichen Standardanschlisse fir eine Einbau-
kiiche installiert. Die Lieferung und Montage der Kiche ist jedoch nicht Bestandteil
des Kaufgegenstands.

34. Sonderwiinsche

Der Erwerber darf zusatzliche oder andere als im Kaufvertrag und in dieser Bau-
beschreibung vereinbarten Leistungen (= Sonderwunsche) nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung des VerauRBerers und nur den am Bau beteiligten Unter-
nehmen in Auftrag geben.

Der Veraul3erer wird dem Erwerberden betreffenden Unternehmer benennen.
Dem Kaufer ist es nicht gestattet, Ausstattungsgegenstande/Materialien, welche im
Lieferungsumfang enthalten sind, aus dem Lieferungsumfang herauszulésen und
diese eigenstandig zu erwerben und den Firmen zum Einbau zu Ubergeben.

Bei Anderungen (auf Anfrage) kénnen sich erhebliche Mehrkosten ergeben, welche
durch den Kunden zu tragen sind. Bei Sonderwiinschen muss der Erwerber mit
dem betreffenden Unternehmer selbst einen Werkvertrag zur Ausfihrung der
Sonderwiinsche schliel3en, in dem auch Auftragssumme und Minderungen, Fertig-
stellungszeit und Abnahme sowie die Folgen von Sachmangeln zu regeln sind.
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Der VerauBerer haftet in diesem Fall nicht fir die rechtzeitige Herstellung und
nicht fir Sachmangel. Durch den Verkaufer erfolgt keine Bewertung einer Ande-
rung auf Grund der Sonderwiinsche vom Kaufer. Eine Kaufpreisanderung erfolgt
hierdurch nicht. Fur die Sonderwiinsche und deren Folgen/Gewahrleistung ist
ausschlieBlich der Kaufer zustandig, aus Sonderwiinschen resultierende Kauf-
preisminderungen sind ausgeschlossen. Entfallen aufgrund von Sonderwiinschen
einzelne Leistungen der Baubeschreibung, mindert sich der Kaufpreis nicht.

Gutschriften und Auszahlungen sind vom Erwerber mit dem betroffenen Unter-
nehmer direktauszuhandeln und zu verrechnen. Fuhrt der Verduf3erer selbst die
Sonderwdinsche aus, gelten hierfur die Bestimmungen des Bautragervertrages.
Eigenleistungen des Erwerbers und Arbeiten durch von ihm beauftragte Dritte sind
erst nach Besitzlibergang zuldssig.

35. Unterlagen

Die Hausverwaltung erhalt stellvertretend fir jeden Erwerber nach Fertigstellung
und Abnahme folgende Unterlagen in Form einer ,Wohnungsakte”, die von den
Erwerbern jederzeit eingesehen werden kann:

Baugenehmigung mit Planen, Baugrundgutachten/geologischer Bericht soweit zu-
treffend, Prufbericht Statik, Prifbericht Brandschutzprifung, Energieausweis,
Pflegehinweise fur Oberflachen (Fenster, Parkett, Sanitarobjekte).

Zusatzlich wird eine ,Hausakte” der Hausverwaltung Ubergeben.

Hierin sind weitere Unterlagen (z.B. Bedienungsanleitungen Haustechnik etc.)
enthalten. Sofern im Kaufvertrag nichts Anderes geregelt ist, sind dartberhinaus-
gehende Unterlagen, Nachweise und Belege nicht geschuldet.

36. Hinweise

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsvorschlage bzw. Ausstattungsva-
rianten dienen der Ubersicht und stellen einen Mdblierungsvorschlag dar.
Verwendete Fotos dienen der lllustration und haben nur Beispielcharakter.
Diese sind nur soweit im Leistungsumfang enthalten, sofern diese in der
Ausstattungsbeschreibung wiederzufinden sind, .z B. Sanitarausstattung in den
Badern.

Anderungen der Planung, der vorgesehenen Materialien und Einrichtungsgegen-
stande, auch wahrend der Bauphase, sind vorbehalten, soweit sie aus technischen
Griunden oder aus Grunden der Verflgbarkeit bei der Materialbeschaffung bzw.
aufgrund behordlicher Auflagen notwendig oder zweckmaRig sind. Soweit nétig,
werden sie nach Absprache mit dem Kaufer durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt.

Die Visualisierungen der Fassaden und Innenbereiche sind lllustrationen, Ande-
rungen, z. B. Putzstrukturen und - nutungen, Farbgebung, Materialien usw. sind
moglich. Silikon- und andere Dehnungsfugen sind Wartungsfugen und daher nicht
Bestandteil der Gewahrleistung. Die Anlage wird endgereinigt Gbergeben, dies er-
setzt jedoch nicht eine nutzerspezifische Feinreinigung.
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Chancen & Risiken
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Der Kauf einer Immobilie ist in der Regel eine Langfristinvestition mit Chancen und
Risiken. Fur die kurzfristige Kapitalanlage ist eine Immobilie aufgrund der Neben-
kosten, wie Notarkosten und Steuern, nicht geeignet.

Aktuell in Immobilien zu investieren, ist eine gute Chance zur Wertsteigerung des
Investments. Seit geraumer Zeit sind in Schwerpunktregionen jedoch stark anzie-
hende Grundstuicks- und Baupreise zu verzeichnen.

Im Vergleich zu anderen Kapitalanlageformen ist eine Immobilie grundsatzlich als
wertbestandig und relativ krisensicher zu bezeichnen. Dies zeigt sich bei der Ent-
wicklung von Immobilienwerten in der Vergangenheit. Leider belastet die Politik
die Immobilie immer mehr (z. B. durch permanente Erh6hung der Grunderwerb-
steuer, Einfihrung der Mietpreisbremse). Ungeachtet dessen geniel3t das Eigen-
tum besonderen Schutz durch das Grundgesetz und ist nicht unentgeltlich
entziehbar.

Inflationdre Tendenzen, wie sie aufgrund der aktuellen Geldmarktpolitik beftrch-
tet werden, sind aufgrund der beschrankten Verfugbarkeit von Grund und Boden
regelmaRig nicht zu erwarten. In jeder Phase der Haltedauer besteht eine gute
Chance zur Wertsteigerung, aber auch das Risiko von Wertverlusten.

Insofern birgt das angebotene Investment - wie jede andere Kapitalanlage - nicht
nur Chancen, sondern auch Risiken. Mit diesen Erlduterungen will der Verkaufer
die Kaufinteressenten méglichst umfassend Uber oftmals unwahrscheinliche,
jedoch potenziell denkbare Risiken aufklaren.

Nachfolgend werden daher zehn der wichtigsten Faktoren zur Beurteilung der
Chancen und Risiken bei Immobilieninvestitionen dargestellt. Entscheidend fir ein
erfolgreiches Immobilieninvestment sind:

* zuverlassige Vertragspartner,

+ eine rechtssichere Vertragsgestaltung,

« ein guter Standort,

* moderne und qualitativ hochwertige BaumaRnahmen,

+ ein durchdachtes Nutzungskonzept,

« eine ordentliche Verwaltung,

+ eine weitsichtige Pflege-, Erhaltungs- und Instandhaltungsplanung,
+ eine groRtmogliche Kostentransparenz sowie

+ eine solide Finanzierung und

+ die optimale Ausnutzung von steuerlichen Vorteilen.

Die Beurteilung der Immobilie stellt nur eine aktuelle Bestandsaufnahme dar.

Die zuklnftigen Betrachtungen sind nur Prognosen. Es ist zu bedenken, dass die
dargestellten Chancen und Risiken auch kumuliert, d. h. gehauft auftreten konnen.
Konkret ist denkbar, dass ein Erwerber mit unglinstigsten Fall durch die gleichzeiti-
ge Realisierung mehrerer Risiken in den personlichen Vermdgensverfall gerat.
Zum Beispiel kann eine hohe Fremdfinanzierung dazu fiihren, dass die Einnahmen
die Ausgaben einschlieBlich Zinsen und Tilgung nicht decken.
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Der Erwerber ist in diesem Fall nicht in der Lage, die entstandene Unterdeckung
durch sein personliches, ggf. sich auch verschlechterndes Einkommen und/oder
Vermogen zu finanzieren bzw. auszugleichen.

1. VERTRAGSPARTNER

1.1 Erwerber

Fur eine Immobilieninvestition ist die Wahl des richtigen Partners von groRBer Be-
deutung. Dies gilt sowohl fur den Verkaufer als auch fur die Erwerber. Der
Verkaufer ADH 13 GmbH, Hiugelweg 6, 8854 Galgenen schliet nur mit solchen Er-
werbern Vertrage, bei denen die fir die Investition erforderlichen Eigenmittel und/
oder Fremdmittel zur Verfugung stehen bzw. verbindlich zugesagt sind.

1.2 Verkaufer
Die ADH 13 GmbH, Hugelweg 6, 8854 Galgenen zeigt bisher realisierte Projekte,
damit sich der Kaufinteressent ein Bild von ihrer Leistungsfahigkeit machen kann.

2. VERTRAGSGESTALTUNG

Mit diesem Prospekt wird der Kauf von Wohnungs- Teileigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) vom Verkaufer angeboten. Daneben tritt der
Erwerber durch den Kauf einer Immobilie der Wohnungseigentimergemeinschaft
bei. Der Erwerber hat die Moglichkeit, einen Mietverwaltervertrag abzuschliel3en.

3. INSOLVENZRISIKO

Bei Abschluss eines Kaufvertrages kénnen sich allgemeine, nicht auszuschlieBende
Risiken realisieren. Beispielsweise besteht die Moglichkeit einer Nichtdurchfihr-
barkeit des Kaufvertrages bei einer Insolvenz des Verkaufers.

Bei einer Insolvenz des Verkaufers hat der Erwerber erst nach Eintragung einer
dem Kaufvertrag entsprechenden, ranggerechten Auflassungsvormerkung im
Grundbuch die Sicherheit auf Ubertragung des erworbenen Objektes.

Es ist aber lediglich der Anspruch auf Eigentumsverschaffung gesichert und nicht
der Anspruch auf lastenfreie Eigentumsubertragung oder Fertigstellung.

Die Sicherstellung der Lastenfreistellung ist zwar Voraussetzung flr die Aus-
zahlung des Kaufpreises an den Verkaufer, sie kann aber im Insolvenzfall nicht
erzwungen werden.

Trotz Auflassungsvormerkung sind Konstellationen denkbar, in denen der Erwer-
ber allenfalls von seiner Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung frei wird, ohne lasten-
frei Eigentum zu erhalten oder die Fertigstellung zu erwirken. Teile der Erwerbs-
kosten, Notarkosten, Kosten des Grundbuchamts kénnen den Erwerber treffen,
ohne dass er eine Gegenleistung erhalt.
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4. RUCKABWICKLUNGSRISIKO

Der Erwerber hat immer ein Rickabwicklungsrisiko. Mégliche Szenarien sind,
dass der Verkaufer seine Verpflichtung zur Sicherstellung der Lastenfreistellung
nicht erflllt oder dass der Verkaufer den Erwerber Uber offenbarungspflichtige
Tatsachen tauscht und deshalb der Erwerber die Rickabwicklung des Vertrages
verlangen kann.

In diesen Fallen tragt der Erwerber das Risiko, dass er den gezahlten Kaufpreis
ganz oder zum Teil nicht zurlickerhalt und Kosten aufwenden muss, um
den gezahlten Kaufpreis zurtickzuerlangen.

Im Insolvenzfall des Verkaufers kann sich das Risiko erwirklichen, dass trotz Auf-
lassungsvormerkung der Grundbesitz wegen rlckstandiger Wohngeldforderun-
gen, offentlicher Lasten und Abgaben haftet. In diesem Fall besteht das Risiko von
ZwangsvollstreckungsmalRinahmen in die Immobilie.

5. AUFHEBUNG DES KAUFVERTRAGES

Dem Erwerber ist bei einem vertragsgerechten Verhalten des Verkaufers nach
dem Gesetz grundsatzlich nicht gestattet, die Aufhebung des Kaufvertrages

zu verlangen oder den Rucktritt vom Kaufvertrag zu erklaren.

Diese Moglichkeiten bestehen in der Regel nur, wenn sich der Verkaufer vertrags-
widrig verhalt oder ein Ricktrittsrecht vereinbart wurde.

Grinde, die in der Person des Erwerbers liegen, z. B. Finanzierungsschwierigkeiten,
geanderte Lebensplanung u.A., berechtigen nicht zum Rucktritt vom Vertrag. Den
Erwerber trifft deshalb das Risiko, dass er am Grundstiickskauf festhalten muss,
auch wenn er aufgrund seiner personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse da-
ran nicht (mehr) festhalten will.

Bei Zweifeln im Rahmen der Vertragsgestaltung wird dem Erwerber empfohlen,
einen fachkundigen Berater wie Rechtsanwalt, Notar oder Steuerberater auf
eigene Kosten zu befragen.

6. STANDORT

Der Wert einer Immobilie bestimmt sich zu einem groRen Teil nach dem Stand-
ort. Hierbei wird unterschieden zwischen Aktivrdumen (mehr Leute ziehen in die
Gegend) und Passivraumen (mehr Leute ziehen aus der Gegend weg).

Gleichzeitig ist zu unterscheiden zwischen dem sogenannten Makrostandort
(Stadt, in der sich die Investition befindet) und dem sogenannten Mikrostandort
(Stadtteil/Gegend, in der sich die Immobilie befindet).

6.1 Standortrisiko

Der angebotene Standort und die Lage sind im Prospekt eingehend beschrieben.
Grundsatzlich besteht das Risiko, dass sich das Umfeld der Wohnanlage, in der
sich die erworbene Immobilie befindet, sowie die Entwicklung der Mieten und
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Immobilienpreise - auch in Abhangigkeit von konjunkturellen Schwankungen und
Bauvorhaben sowie InfrastrukturmaBnahmen in unmittelbarer Nahe - nachteilig
verandern, was erhebliche Auswirkungen auf die Werthaltigkeit der Immobilie
haben kann.

6.2 Unser Standort

Unser Objekt befindet sich am Standort An der Hauptstr. 13, 04356 Leipzig
Hohenheida. Der Stadtteil von Leipzig prasentiert sich als begehrte Wohngegend,
die durch ihre zentrale Lage und ansprechende Infrastruktur Kapitalinvestoren
anzieht.

Die Nahe zur Innenstadt, gute Verkehrsanbindung und umfassende Versorgungs-
moglichkeiten machen den Stadtteil besonders attraktiv.

Die Verbindung von urbanem Lebensstil und griiner Umgebung schafft eine hohe
Lebensqualitat, was Hohenheida zu einem beliebten Wohnort macht.

In dieser aufstrebenden Umgebung steht ein denkmalgeschitztes Gebaude zum
Verkauf.

Die denkmalgerechte Sanierung betont nicht nur den Charme der Tradition, son-
dern bietet auch steuerliche Vorteile und eine nachhaltige Werterhaltung. Dieses
historische Gebaude reprasentiert somit nicht nur ein Stiick Geschichte, sondern
auch eine lohnende Investition in die Zukunft von Hohenheida.

Das Umfeld, die Mietentwicklung und Immobilienpreise sind naturgemafi
Schwankungen unterworfen, die dem Kaufer zum Vorteil, aber auch zum Nachteil
sein kénnen und sich auf die Werthaltigkeit des erworbenen Wohneigentums aus-
wirken kénnen.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass sich der Wert einer Immobilie nicht linear ent-
wickelt. Hierbei ist der Standort ein ausschlaggebender Faktor. Man unterscheidet
zwischen Aktivraumen, die vom Zuzug gepragt sind und Passivraumen, aus denen
mehr weg- als zugezogen wird.

Auch werden die Stadt als Makrostandort und das Stadtviertel als Mikrostandort
unterschieden. Kaufentscheidungen sollten deshalb nach Prifung der ortlichen
Gegebenheiten erfolgen. Eine solide Entwicklung des Immobilienmarktes ist nur in
einer 6konomisch und ¢kologisch stabilen Umgebung zu erwarten.

Abhéangig vom Stadtviertel konnen mitunter erhebliche Preisdifferenzen beim Im-
mobilienwert auftreten. Auch im betreffenden Viertel selbst kdnnen lagebezogene
Abweichungen vorkommen.

Da nur der aktuelle Zustand einer Prifung unterzogen werden kann, sollten
moglichst auch kinftige stadtebauliche Entwicklungen, Wohntrends oder sich
andernde wirtschaftliche Rahmenbedingungen in die Kaufentscheidung einbezo-
gen werden.

Diese konnten aufgrund einer Neubewertung der Standortattraktivitat zu einem
Nachfragewandel und damit verbundenen Wertverdnderungen fihren.
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Das vorbeschriebene Umfeld, die Mietentwicklung und Immobilienpreise sind
Schwankungen unterworfen. Diese kdnnen dem Mieter zum Vor-, aber auch zum
Nachteil werden. Immobilienpreise entwickeln sich nicht linear, sondern kénnen
steigen und fallen.

7. NUTZUNGSKONZEPT

Die angebotenen Eigentumswohnungen eignen sich sowohl zur Selbstnutzung als
auch zur Vermietung.

7.1 Selbstnutzung

Beabsichtigt der Erwerber, die Wohnung selbst zu nutzen, ist zu beachten, dass
sich der Erwerber bei Vertragsunterzeichnung mit dem Verkaufer Gber die beab-
sichtigte Selbstnutzung abstimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei einer
selbstgenutzten Wohnung Steuern, Nebenkosten und Kosten fiir die Instandhal-
tungsricklage anfallen.

Da die Gesetzgebung und Steuergesetzgebung einem permanenten Wandel unter-
liegen, hat sich der Erwerber beim Abschluss des Kaufvertrages tUber die aktuelle
Gesetzgebung bei einem Steuerberater oder Rechtsanwalt zu informieren.

7.2 Vermietung
Entscheidet sich der Erwerber fir die Vermietung, kommt es fur die Kapitalanlage
wesentlich auf die Vermietbarkeit bzw. den Mietertrag der Immobilie an.

Aufgrund des Standortes, der Immobiliengrof3e sowie der Architektur geht der
Prospektherausgeber von einer potenziell guten Vermietbarkeit der Immobilie aus.

7.2.1 Vermietungsrisiko

Der Erwerber tragt das Risiko, dass er nicht die erwarteten Mieteinnahmen hat
und Kosten tragen muss, mit denen er nicht rechnet. Bei Nichtzahlung der Miete
muss der Erwerber die Kosten und die Risiken einer Raumungs- und Zahlungskla-
ge oder einer Vollstreckung gegenliber dem Mieter tragen.

Eine Gewabhr fir die Bonitat eines Mieters kann durch die ADH 13 GmbH, Hugel-
weg 6, 8854 Galgenen nicht Gbernommen werden. Der Erwerber tragt deshalb
das Risiko, dass er nicht die erwarteten Mieteinnahmen erzielt. Mieter kdnnen
zahlungsunwillig oder zahlungsunfahig sein.

7.2.2 Mietausfallwagnis

Es besteht die Gefahr, dass Mieten oder Betriebskostenumlagen bei Mietern nicht
realisiert werden kénnen. Dies gilt auch fir Mietminderungen aufgrund moglicher
Beeintrachtigungen des Mietgebrauchs. Dem Erwerber ist anzuraten, ein
Leerstands- und damit Mietausfallrisiko einzukalkulieren.

7.2.3 Auszug des Mieters
Beim Auszug eines Mieters tragt der Erwerber das Risiko, auf eigene Kosten fur
eine Renovierung der Wohnung zum Zweck der Neuvermietung sorgen zu mussen.
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Das Risiko der Renovierung kann durch den Mietvertrag teilweise auf den Mieter
Ubertragen werden. Der Erwerber ist und die weiteren Wohnungseigentimer sind
in ihrer Eigenschaft als Vermieter verpflichtet, dem Mieter den vertragsgerechten
Mietgebrauch zu gewahrleisten und eventuelle Baumangel, die zugleich Mietman-
gel sind, zu beseitigen.

Deshalb kénnen unerwartete Kosten durch Arbeiten zur mangelfreien Herstellung
des Sondereigentums oder durch auBergewdhnliche InstandhaltungsmaBnahmen
am Gemeinschaftseigentum entstehen, die durch die Instandhaltungsriicklage
nicht gedeckt sind.

7.2.4 Neuvermietung

Steht eine Neuvermietung an, ist bei der Beauftragung eines Mietverwalters oder
Maklers u. U. die Zahlung einer handelstblichen Courtage fallig.

Bei der Mietersuche ist zu beachten, dass die Bonitat der Mieter in der Regel
nicht naher gepruft werden kann und lediglich die Einholung einer Selbstauskunft
marktiblich ist. Die finanzielle Situation des Mieters kann sich im Laufe der Zeit
(bspw. durch Verlust des Arbeitsplatzes) nachteilig verandern.

7.2.5 Leerstandsrisiko

Die Neuvermietung kann trotz Erteilung eines Vermittlungsauftrags mehrere
Monate in Anspruch nehmen. Wahrend dieser Zeit hat der Erwerber keine Miet-
einnahmen und muss eine sich ergebende Finanzierungsliicke aus eigenen Mitteln
abdecken. Dies hat der Erwerber in seine Rentabilitatsberechnung einzustellen
(Mietausfallwagnis).

7.2.6 Eigenvermietung
Erteilt der Erwerber den Auftrag zur Vermietung nicht, muss er selbst fir die
Vermietung der Wohnung sorgen, um einen Leerstand zu vermeiden.

7.3 Energieeinsparverordnung

Aufgrund der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) muss der Vermieter grund-
satzlich dem potentiellen Mieter spatestens zum Zeitpunkt der Besichtigung einen
Energieausweis vorlegen und diesen bei Unterzeichnung des Mietvertrages dem
neuen Mieter auch aushandigen.

Fir die Vermietung hat sich der Erwerber den Energieausweis vom Verkaufer
aushandigen zu lassen. Ansonsten muss er diesen selbst in Auftrag geben.

7.4 Mieterh6hung

Der Erwerber muss damit rechnen, dass es nicht moglich ist, die mit dem Mieter
vereinbarten Mieten in der Zukunft in nennenswertem Umfang erhéhen zu
kénnen. Der Erwerber ist bei Mieterhdhungsverlangen zur Anpassung an die
ortslbliche Vergleichsmiete auf die ortstblichen Vergleichsmieten beschrankt.
Mieterh6hungsverlangen sind nur nach Ablauf bestimmter Fristen seit der letzten
Mieterh6hung moglich und in der Hohe auf eine Kappungsgrenze beschrankt.
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AuRerdem ist die zum 01.06.2015 in Kraft getretene gesetzliche Regelung zur Um-
setzung der Mietpreisbremse zu berucksichtigen, wobei in konkret definierten Ge-
bieten die Erst- und Folgemiete nicht Uber 10 % der ortstblichen Vergleichsmiete
liegen darf.

Die Legislative hat im MietNovG klargestellt, dass die konkrete Umsetzung der
Mietpreisbremse Sache der einzelnen Bundeslander ist (Ermachtigung zur Rechts-
verordnung fur die Dauer von héchstens finf Jahren).

Der Gesetzgeber plant gerade, die Mietpreisbremse zu verlangern. Da die Gesetz-
gebung und Steuergesetzgebung einem permanenten Wandel unterliegt, hat sich
der Erwerber beim Abschluss des Kaufvertrages tber die aktuelle Gesetzgebung
bei einem Steuerberater oder Rechtsanwalt zu informieren.

8. VERWALTUNG

8.1 Abschluss eines Vermietungs- und Verwaltungsauftrages fur das
Gemeinschafts- und das Sondereigentum

Der Erwerber hat bei Erwerb von Wohnungseigentum zu bericksichtigen, dass er
in eine Wohnungseigentimergemeinschaft eintritt. Dies ist mit besonderen Kosten
verbunden, die sich aus dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ergeben.

Der Erwerber hat die Moglichkeit, der mit der WEG- Verwaltung betrauten Haus-
verwaltung einen Vermietungs- und Verwaltungsauftrag zu erteilen.

Schliel3t der Erwerber den angebotenen Verwaltungsvertrag fur das Sondereigen-
tum nicht ab und beauftragt er auch keinen anderen Mietverwalter mit der Ver-
waltung seines Sondereigentums, muss er selbst alle Aufgaben GUbernehmen, die
sich im Zusammenhang mit der Vermietung ergeben, wie z. B. ggf. kostenpflichtige
Mietersuche, Abschluss der Mietvertrage, Uberwachung der Mieteingénge, Einfor-
derung ruckstandiger Mieten, Erstellung der jahrlichen Nebenkostenabrechnun-
gen und Durchfiihrung der Anschlussvermietungen.

Dazu kommt der Besuch der jéhrlich stattfindenden Eigentimerversammlung zur
Wahrung der Interessen gegenulber den anderen Eigentimern in der Hausgemein-
schaft.

8.2 Funktion der Verwaltung

Eine Immobilie muss verwaltet werden. Die Qualitat der Verwaltung entscheidet
wesentlich Uber die Werthaltigkeit einer Immobilie und ist unabdingbare Vor-
aussetzung fur eine mogliche Wertsteigerung. Zur Verwaltung einer Immobilie
gehoren im Wesentlichen die Verwaltung des Gemeinschaftseigentums sowie des
Sondereigentums.

Bei nachlassiger Verwaltung einer Immobilie besteht die Gefahr der Wertminde-
rung, eingeschrankter Vermietbarkeit sowie vermeidbarer Reparaturaufwendun-
gen. Zu einer gewissenhaften Verwaltung gehort z.B. auch die sorgfaltige Pflege
der AuBBenanlagen.
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Ein guter Verwalter nach dem WEG schafft es dartber hinaus, die von ihm vertre-
tene Eigentimergemeinschaft ,an einem Strang” ziehen zu lassen, insbesondere
bei wichtigen Entscheidungen in Eigentimerversammlungen z.B. zu beschliel3en-
den Sonderumlagen, der Durchsetzung von Gewahrleistungsansprichen oder
dem Vorgehen gegen mit Hausgeld sdumigen Miteigentimern.

8.3 Eintritt in die WEG und die WEG-Verwaltung

Mit dem Wohnungskauf tritt der Erwerber in die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer ein, mithin ist er auch an einen bereits bestehenden Vertrag mit dem
Verwalter der Gemeinschaft gebunden. Der Verwalter der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft hat die Aufgabe, das Verhaltnis der Eigentimer untereinander zu
regeln sowie die Belange der Eigentimergemeinschaft gegentber Dritten zu ver-
treten. Der Sondereigentumsverwalter dagegen regelt die Belange des einzelnen
Eigentimers gegenlber seinem jeweiligen Mieter. Die Qualitat der Leistung des
Verwalters kann maRgeblich die Wertentwicklung der Immobilie beeinflussen.
Dabei kann sich sowohl der Gesamtzustand der Wohnanlage als auch die Mieter-
struktur positiv oder negativ verandern.

8.4 Funktion eines Sondereigentumsverwalters

Ein ggf. eingesetzter Sondereigentumsverwalter entscheidet durch die Auswahl
der Mieter bei Neuvermietung (Bonitat/ soziales Verhalten) maf3geblich Gber den
Erfolg der Immobilieninvestition. Er entscheidet regelmaRig Uber die Hohe des ab-
zuschlieBenden Mietvertrages und die von den Mietern zu entrichtenden Umlagen,
indem er z. B. wirtschaftlich eigenstandig bestimmt, ob er in einer eher schlechten
Vermietungsphase die Mieten senkt, um eine Vermietung zu realisieren.

Ungeachtet dessen kann der Sondereigentumsverwalter nicht garantieren, dass
die Wohnung tatsachlich vermietet ist bzw. der Mieter seinen Zahlungsverpflich-
tungen nachkommen kann bzw. nachkommt. AuRerdem birgt ein nachlassiges
Abrechnungswesen das Risiko, dass Nebenkostenumlagen nicht durchgesetzt
werden kdnnen und deshalb vom Vermieter zu tragen sind.

Gleiches gilt fir unwirksame Schénheitsreparaturklauseln, welche dazu fihren,
dass der Vermieter diese Kosten selbst zu tragen hat.

Zur Verwaltung des Sondereigentums wurde bereits im Nutzungskonzept er-
lautert, dass jeder Erwerber die Méglichkeit hat, einen Sondereigentumsver-
waltervertrag abzuschlieBen. Neben der Sondereigentumsverwaltung bzw. der
Mietverwaltung, welche auch persdnlich vom Erwerber tbernommen werden
kann, bendétigen alle Erwerber als Mitglieder der Eigentimergemeinschaft einen
Verwalter fur das Gemeinschaftseigentum.

Die Gebuhr des Verwalters nach dem WEG hat der Erwerber in seine Rentabilitats-
berechnung einzustellen, da diese Kosten und Gebuhren, ebenso wie die Kosten
der Sondereigentumsverwaltung, die Kosten der Instandhaltung und Instandset-
zung der Immobilie oder die Provision eines vom Erwerber beauftragten Maklers,
nicht auf die Mieter umgelegt werden kénnen. Es ist grundsatzlich zu empfehlen,
dass der Verwalter der WEG auch das Sondereigentum verwaltet.
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8.5 Beschrankungen des Wohnungseigentiimers aufgrund des WEG

Der Erwerber von Wohneigentum ist als Mitglied der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft in der Nutzung seines Eigentums durch die Rechte der anderen
Miteigentimer beschrankt. Es besteht eine Verpflichtung, das gemeinschaftliche
Eigentum ordnungsgemaR zu verwalten.

Die jeweiligen Eigentiimer haben hierbei zusammenzuwirken. Sie sind verpflichtet,
Beitrage zu leisten, insbesondere in finanzieller Hinsicht, selbst wenn sie einzelne
Malnahmen fir interessen- oder zweckwidrig halten sollten. Bestimmte Be-
wirtschaftungsmaBBnahmen kénnen mit der Mehrheit der Stimmen beschlossen
werden. Konfliktlagen aus dem Gemeinschafts- und Sondereigentum sind denk-
bar. Zum Beispiel ist ein Zusammenwirken der Eigentimer durch eine geeignete
Beschlussfassung erforderlich, soweit Instandsetzungs- bzw. Instandhaltungsmal3-
nahmen durchgefiihrt werden sollen oder Anspriiche wegen Mangeln (Schadens-
ersatz, Minderung etc.) geltend gemacht werden.

8.6 Kosten der WEG

Beim Eintritt in eine Wohnungseigentimergemeinschaft ist zu beachten, dass
hierdurch spezifische Kosten aufgrund der WEG entstehen kénnen, die bei einem
Alleineigentiimer nicht unbedingt entstehen wirden. Ein subjektiver Wunsch nach
sparsamen Lésungen oder Eigenleistungen wird sich moglicherweise aufgrund des
WEG nicht durchsetzen lassen.

Die Aufspaltung in Sonder- und Gemeinschaftseigentum begriindet eine Abhangig-
keit von den anderen Miteigentiimern. Es kann sein, dass ein Miteigentiimer be-
harrlich die Hausordnung und die Grundlagen der Wohnungseigentimergemein-
schaft (Miteigentumsordnung, Beschlisse etc.) missachtet und dadurch anderen
Eigentimern und/oder Dritten Nachteile zuflgt oder diese belastigt. Problema-
tisch kann es sein, wenn ein Eigentiimer in finanzieller Hinsicht nicht mehr in der
Lage ist, seine Beitrage zur Bewirtschaftung des jeweiligen Objektes zu leisten.

Sollte ein Miteigentiimer in Vermdégensverfall geraten und mit Wohngeldzahlungen
ausfallen, besteht die Haftung der anderen Eigentimer flr Verbindlichkeiten der
Gemeinschaft im AulRenverhaltnis fort. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft
haftet im AulRenverhaltnis fur gegentber Dritten begriindete Forderungen. Jeder
Eigentimer haftet gegenuber einem Glaubiger der Gemeinschaft nach dem Ver-
haltnis seines Miteigentumsanteils.

Also ist denkbar, dass Betriebskosten fir Wohnungen zu tragen sind, fur die keine
Wohngeldzahlungen erlangt werden kénnen. Die gesetzlichen Moglichkeiten, in
solchen Fallen eine Einziehung der Wohnung herbeizufiihren, sind unter anderem
in finanzieller Hinsicht mit Problemen behaftet.

Da die Gesetzgebung im Miet- und Wohnungseigentumsrecht einem permanenten
Wandel unterliegt, sollte sich der Erwerber beim Abschluss des Kaufvertrages Gber
die aktuelle Gesetzgebung bei einem Rechtsanwalt informieren.

g Hohenheida -

9. PFLEGE-, ERHALTUNGS- UND INSTANDHALTUNGSPLANUNG

Wer sich fir eine Investition in eine Immobilie entscheidet, sollte langfristig den-
ken. Empfehlenswert ist hier mindestens ein Zeitraum von tber 10 Jahren.

Zur langfristigen Planung gehort die rechtzeitige Vorsorge fur zukunftig notwendig
werdende Instandhaltungen und Instandsetzungen.

9.1 Instandhaltungsriicklage

Sinnvoll ist die regelmaRige Einzahlung einer Instandhaltungsricklage.

Die Hohe der Instandhaltungsriicklage wird durch die Wohnungseigentimerge-
meinschaft im Rahmen der Eigentimerversammlung festgelegt.

Die Instandhaltungsriicklage betragt monatlich derzeit 0,25 €/m2 Wohnflache.
Der Beitrag kann sich aufgrund eines Beschlusses der Eigentimerversammlung
erhéhen oder ermaRigen. Erzielt die Eigentimergemeinschaft durch das Anlegen
der Instandhaltungsriicklage Zinsertrage, so wird hiervon die Zinsabschlagsteuer
einbehalten. Die Instandhaltungsrucklage wird gebildet, damit anfallende In-
standsetzungen am Gemeinschaftseigentum (z. B. Dach, Fassade, Treppenhaus,
Heizungsanlage) von der Eigentimergemeinschaft gezahlt werden kénnen.

9.2 Erhéhung der Instandhaltungsriicklage/Sonderumlage

Die Instandhaltungsriicklage erhdht sich sukzessive und steht in spateren Jahren
bei erhéhten Instandhaltungsaufwendungen zur Verfligung. Ist die Instandhal-
tungsricklage zu gering bemessen, waren etwaige zusatzliche Kosten vom Woh-
nungserwerber bzw. Eigentimer zu tragen (Sonderumlagen).

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb eines Zeitraums von in der Regel 15 bis
40 Jahren eine grundlegende Erneuerung des Wohngebaudes erforderlich wird.
Wohnwerterhdhende Besonderheiten, wie bspw. im Gemeinschaftseigentum be-
findliche Tiefgaragen, aufwendige Parkanlagen oder Spielplatze, sind in der Regel
mit einem erhoéhten Instandhaltungsaufwand verbunden, was entsprechend kal-
kuliert werden muss. Bedingt wird dieser Erneuerungsaufwand durch den Ersatz
der VerschleiBbauteile und die Anpassung an geanderte Wohnbedurfnisse.

9.3 Zusatzliche Mittel zur Instandhaltungsriicklage

Es ist moglich, dass bereits friher erhebliche zusatzliche finanzielle Mittel fur

die Modernisierung, Instandhaltung und Reparatur der Immobilie zur Verfigung
gestellt werden mussen. Ungeachtet dieser Belastungen aus dem Gemeinschafts-
eigentum kénnen wahrend der Restnutzungsdauer der Eigentumswohnungen
weitere Anpassungen an die kinftigen Bedurfnisse und Wiinsche der Mieter
erforderlich werden (z. B. bezuglich Ausstattung, Wohnungsgrundrisse, Multimedia
und Ahnliches).

Die Kosten fur solche MaBnahmen sind durch die zu bildende
Instandhaltungsriicklage nicht abgedeckt.
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9.4 Eigene Sonderricklagen

Der Erwerber tragt das Risiko, dass Beitrage fur die Instandhaltung, Instandset-
zung oder Modernisierung geschuldet sind, obwohl er die zugrunde liegenden
Maflnahmen nicht akzeptiert, nicht fir sinnvoll halt oder die H6he der Beitrage
seine finanzielle Leistungsfahigkeit Gbersteigt.

Der Erwerber kann durch die Eigentimerversammlung tGberstimmt und zur Be-
teiligung an unbilligen Kosten gezwungen werden. Zu berucksichtigen ist, dass
der Erwerber die Kosten etwaiger Reparaturen an seinem Sondereigentum selbst
zu tragen hat, soweit er vom Mieter oder Dritten keinen Ersatz verlangen kann.
Insofern ist zu empfehlen, auch hier von Anfang an Ricklagen zu bilden und diese
in die Rentabilitatsberechnung einzustellen. Da die Gesetzgebung im Miet- und
Wohnungseigentumsrecht einem permanenten Wandel unterliegt, sollte sich der
Erwerber beim Abschluss des Kaufvertrages Uber die aktuelle Gesetzgebung bei
einem Rechtsanwalt informieren.

10. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Finanzierung einer Immobilie erfolgt in der Regel aus Eigenkapital und
Fremdmitteln.

10.1 Kaufpreis und Nebenkosten

Der Erwerber hat neben dem Kaufpreis Ublicherweise auch die Erwerbsnebenkos-
ten (Notar- und Grundbuchkosten sowie Grunderwerbsteuer) sowie ggf. entste-
hende Zwischenfinanzierungskosten zu bezahlen, die in das Gesamtinvestitions-
volumen mit einzurechnen sind.

10.2 Vertriebskosten

Der genannte Kaufpreis beinhaltet bereits die Gegenleistung des Erwerbers fur
Vertriebskosten, welche Uber der gewdhnlichen Maklercourtage liegen. Da die
Kosten je nach Projektierungs- und Marketingaufwand und Vertriebspartner sowie
Vertriebsstand unterschiedlich hoch sein kénnen, ist dem Erwerber zu empfehlen,
den Verkaufer hierzu zu befragen. Die Vertriebskosten erhéhen den Wert der
Immobilie nicht.

10.3 Finanzierung

Fur die Finanzierung des Kaufgegenstandes spielt zum einen die Bonitat des
kreditnehmenden Erwerbers und zum anderen die Werthaltigkeit des Finanzie-
rungsobjektes, mithin der Immobilie eine Rolle, da diese in der Regel als Sicherheit
fur den Kredit dient. Dem Erwerber der Immobilie ist zu empfehlen, mit einem
langerfristigen Halten im Bestand zu kalkulieren.

Bei einer kurzfristigen VerduBerung, bspw. vor Ablauf von 10 bis 15 Jahren, muss
damit gerechnet werden, dass der Verkehrs- bzw. Marktwert unter den Erwerbs-
kosten liegt. Wertentwicklungsprognosen kdnnen sich zwar an einer langfristigen
Beobachtung der Vergangenheit orientieren, haben fur die Zukunft jedoch immer
spekulativen Charakter und kdnnen daher insbesondere fur einen langerfristigen
Zeitraum nur unverbindlich sein. Die Fremdfinanzierung des Immobilienerwerbs
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erhoht die Erwerbs- und die laufenden Kosten. Der Erwerber hat die sogenannten
Bereitstellungszinsen (vom Zeitpunkt des Darlehensvertragsabschlusses bis zur
Auskehr der gesamten Darlehenssumme), die laufenden Kreditzinsen, die Be-
arbeitungsgebuhren der Bank, das Agio, eventuell GebUhren fur die Finanzierungs-
vermittlung etc. und die Tilgung und/oder eventuell Bausparbeitrage zur spateren
Tilgung zu tragen.

10.4 Risiken der Kreditkosten

Der Erwerber tragt das Risiko, dass die fur die Aufnahme von Fremdmitteln aufzu-
wendenden Kosten nicht durch laufende Einnahmen aus Vermietung - oder durch
sonstige Vorteile, die der Erwerber erwartet, z.B. Steuerersparnisse - erwirtschaftet
werden. Bei Finanzierungen durch Dritte (Banken etc.) ist zu berUcksichtigen, dass
die Konditionen (Zins und Tilgung) zeitlich befristet sind und das Objekt in der Zu-
kunft deswegen ggf. nachfinanziert werden muss.

Nach Ablauf der Finanzierung hat sich der Erwerber demnach um eine Anschluss-
finanzierung ggf. nach Vereinbarung neuer Konditionen und unter Einrechnung
erneuter Bankbearbeitungsgebuhren etc. zu kimmern. Bei der Anschlussfinanzie-
rung kann der dann gtiltige Zinssatz hdher oder niedriger sein als zu Beginn der
Investition, wodurch sich eine liquiditatsmaRige Verschlechterung oder Verbesse-
rung im Verhaltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann.

10.5 Risiken in der Person des Erwerbers und persénliche Haftung

Bei der Entscheidung zum Investment sind neben den behandelten objektspe-
zifischen Chancen und Risiken auch die personlichen und individuellen Verhalt-
nisse des Erwerbers (wie z. B. Alter, Finanzierungsdauer, Einnahmesicherheit) zu
berlcksichtigen. Soweit der Erwerber den Erwerb seiner Wohneinheit durch ein
Bankdarlehen finanziert, haftet er persénlich fir die fristgerechte Bedienung von
Zinsen und die Tilgung seines Darlehens, unabhangig vom Vermietungsstand
seiner Wohneinheit.

10.6 Alterssicherung

Wird das zum Zwecke der Finanzierung der gekauften Eigentumswohnung auf-
genommene Darlehen aufgrund der vorgesehenen Endfinanzierung erst einige
Jahre nach Uberschreiten des Renteneintrittsalters vollstandig zurlickgezahlt sein,
so ist der Immobilienerwerb fur das Anlageziel , Alterssicherung” nicht geeignet.
Die Fremdfinanzierung des Immobilienerwerbs setzt die Kreditzusage einer Bank
voraus.

10.7 Kauf ohne verbindliche Kreditzusage

Entscheidet sich der Erwerber zum Kauf, ohne dass er eine verbindliche Kredit-
zusage hat, besteht das Risiko, dass aufgrund der Kaufentscheidung der Grund-
stlckskaufvertrag zustande kommt. Wenn der Erwerber mangels Kreditzusage
nicht Gber die ndtigen Mittel verflgt, so hat er dennoch den Grundstickskaufpreis
zu bezahlen. Es besteht das Risiko, dass der Verkaufer in das sonstige Vermégen
des Erwerbers vollstreckt. Eine Vollstreckung ist u. U. auch ohne Gerichtsurteil
moglich, sofern sich der Erwerber mit notariellen Kaufvertrag der sofortigen
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen unterworfen hat, was
schlimmstenfalls zur Privatinsolvenz fihrt.
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10.8 Verschiedene Finanzierungmodelle

Es gibt verschiedenartigste Finanzierungsmodelle mit mannigfaltigen Chancen und
Risiken, die individuell auf die Bedlrfnisse des Erwerbers zugeschnitten werden
kénnen. Dieser Prospekt ist vom Umfang her nicht geeignet, die Moglichkeiten der
Finanzierung aufzuzeigen.

Der Erwerber sollte sich hierzu mehrere Angebote einholen bzw. sich von seinem
Vertriebspartner oder sachkundigen Berater, wie Bank, Rechtsanwalt oder Steuer-
berater, eingehend informieren und aufklaren lassen. Der VerauBerer ADH 13
GmbH, Hugelweg 6, 8854 Galgenen schliel3t ausdricklich die Haftung flr die Finan-
zierung und die damit zusammenhangenden Risiken aus.

11. VERAURERUNG DER IMMOBILIE

Bei einer VerauBerung der Immobilie muss der Erwerber prifen, ob ein mog-
licher Gewinn oder Verlust aus der VerauRBerung entsteht. Es ist zu priifen, ob ein
VerauBerungsgewinn zum Zeitpunkt der VerduRRerung steuerpflichtig bzw. ein Ver-
auBerungsverlust steuermindernd zu berUcksichtigen ist. Hierzu ist der Rat eines
sachkundigen Beraters, wie Steuerberater oder Rechtsanwalt, einzuholen.

12. KUMULATION VON RISIKEN SOWIE TOTALVERLUSTRISIKO

Das vorliegende Angebot enthalt die Chance zur werthaltigen Immobilieninvestiti-
on, wobei die Risiken abgewogen werden mussen. Im Extremfall kénnen die zuvor
beschriebenen Risiken auch gehauft auftreten (z. B. Leerstand oder riicklaufige
Mieten bei steigenden Zinsen oder teurer Anschlussfinanzierung und erforderlich
werdenden Instandhaltungs-/ Instandsetzungsaufwendungen) und je nach Ver-
mogenslage im schlimmsten Fall bis hin zu erheblichen Vermdgensverlusten des
Erwerbers flihren.

12.1 Totalverlustrisiko

Ein Totalverlust in der Erwerbsphase realisiert sich, wenn der Erwerber den Auf-
wand zum Erwerb der Immobilie (Kaufpreis, Erwerbsnebenkosten) und die Kosten
der Fremdfinanzierung (Bearbeitungsgebuhren, Kreditzinsen, Disagio, Finanzie-
rungsvermittlungsgebuhren) in voller Hohe tragen muss und keine Gegenleistung
erhalt, das hei3t das Eigentum an der Eigentumswohnung nicht erhalt bzw.
verliert.

Dieses Risiko kann eintreten, wenn der Kaufpreis an den Verkaufer ausgezahlt
wird, bevor die Eigentumsumschreibung auf den Erwerber erfolgt ist. Vor der
Eigentumsumschreibung besteht das Risiko, dass die Immobilie durch Glaubiger
des Verkaufers im Wege der Insolvenz oder Zwangsversteigerung verwertet wird.

Ein Totalverlust kann auch eintreten, wenn der Kaufpreis an den Verkaufer ausge-

zahlt wird, obwohl der Verkaufer zwischenzeitlich rechtswirksam das Eigentum an

einen anderen Erwerber Ubertragen hat, ohne dass fur den Erwerber eine im Rang
vorgehende Auflassungsvormerkung eingetragen wurde.
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Ein Totalverlust in der Vermietungsphase kann eintreten, wenn der Erwerber die
Darlehensraten nicht zahlen kann. Als Griinde kommen eine mangelnde
Anschlussfinanzierung, Wegfall des Arbeitsplatzes, Mietausfall usw. in Betracht

Das finanzierende Kreditinstitut ist bei Ausfall der Zins- und Tilgungszahlungen zur
Zwangsversteigerung der Immobilie berechtigt. Der Zwangsversteigerungserlos
deckt nicht immer die bestehende Kreditbelastung. Neben dem Verlust der Immo-
bilie hat der Erwerber auch noch mégliche Unterdeckung zu tragen.

Als weiterer theoretischer Totalverlust ist die Zerstérung der Immobilie ohne
entsprechenden Versicherungsschutz zu nennen. Es wird angeraten, sich tber
den Versicherungsschutz von Immobilien durch sachkundige Dritte (z. B. Versiche-
rungsmakler) zu informieren.

12.2 Aligemeiner Risikohinweis

Die vorstehende Darstellung der Risiken kann nicht abschliefend sein und enthalt

nur die nach Auffassung des Prospektherausgebers wichtigsten Aspekte. Weiterge-
hende Auseinandersetzungen wirden den Rahmen der gebotenen Ubersichtlichen
Darstellung Ubersteigen.

Da der Prospekt einen komplexen Sachverhalt und zum Teil komplizierte Rechts-
materien beschreibt, welche zudem im Laufe der Zeit Veranderungen unterliegen,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Angaben oder Umstande unerwahnt
bleiben, welche fir die Anlageentscheidung des Erwerbers bzw. dessen Risikoab-
wagung ggf. von Bedeutung sind oder werden. Insofern steht der Prospekther-
ausgeber einem interessierten Erwerber jederzeit zur vollstandigen und richtigen
Beantwortung ggf. ergdnzend auftretender Fragen zur Verfigung.

Weil die individuellen Bedurfnisse und Moglichkeiten eines Erwerbers zwangslau-
fig in einem Prospekt nicht ganzheitlich bertcksichtigt werden kénnen, ist in jedem
Fall die individuelle Prufung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfehlung
durch eine fachkundige Person lhres Vertrauens (bspw. einer Bank, Notar, Rechts-
anwalt oder Steuerberater) dringend anzuraten.

Hinzukommen muss in beiden Fallen, dass Schadensersatzanspriiche und andere
Anspruche auf Zahlung gegenuber dem Verkaufer, dem Notar oder sonstigen
Verantwortlichen nicht durchgesetzt und realisiert werden kénnen.
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