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Lepziger Strafe 120, 04178 Lapzig

PROJEKT-HIGHLIGHTS

Lage &
Logistik

¢

<_>

Finanzielle
Vorteile &

Forderungen

e

Modernes
Bau- & Ener-
giekonzept
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GUTE LAGE UND VERBINDUNGEN:

® Bequeme und schnelle Anbindungen —
10 km bis in die Innenstadt, Radwege
durch Parks, gute OPNV-Anbindungen

m Nahe Autobahn A9 und Al4

FORDERUNGEN UND STEUERLICHE ABSCHREIBUNG:

» Kombination von degressiver AfA

und Sonder-AfA Mietwohnungsneubau
m Gunstiges KFW-Darlehen pro Wohneinheit

m Attraktive Kaufpreise durch hohe

staatliche Férderung

KOMFORT UND ENERGIEEFFIZIENZ:

® Jede Wohnung verfiigt iiber eine Terrasse,

Loggia oder Balkon

m Nachhaltiges und energieeffizientes

Bauprojekt — KfW 40 QNG

INFORMATIONEN
IM UBERBLICK

INITIATOR:

BAUTRAGER:

VERTRIEB:

BAUORT, ADRESSE:

EINHEITEN:

STELLPLATZE:

KAUFPREIS:

ANLAGETYP:

MIETERWARTUNGEN:

MIETRENDITE:

ABSCHREIBUNG:

KFW-STANDARD:

Hofe am Auenwald GmbH & Co. KG
Theodor-Korner-Str. 2, 06686 Liitzen

art-project GmbH & Co.KG
Theodor-Kérner-Str. 2, 06686 Liitzen

Geschiftsfithrer: Herr Thomas Seeliger

Brinkhoff & Bootz Real Estate GmbH
Aachener Str. 233-237, 50931 Koln

Leipziger StraB3e 120, 04178 Leipzig

152 Wohneinheiten von 38 m? bis 94 m?

47 Stellplatze a 12.000 €, 4 Carsharing-Platze

3.350 — 3.500 €/m?

Neubau Immobilie

ca. 6,80 €/p. m?, Stellplatz 40 €/pro Monat

ca. 2,5%

Degressive AfA/Lineare AfA und
Sonder-AFA Mietwohnungsneubau

KfW 40 QNG
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90 Autominuten: grofe Betriebe wie Tesla
und Intel in Magdeburg

Halle
(Saale)

38
30 Autominuten:
Industriestandort Leuna-Buna
Industriestandort

Naumburg

A9

ERFURT

Hermsdorf
Gera

60 Autominuten:
Erfurt, Jena und Weimar mut
zahlreichen Arbeitsplitzen in
Hightech-Branchen, Verwal-
tung, Gesundheit und Kultur

Al4

BERLIN B
180 KM A 2

A9 2

Porsche, BMW,
DHL, Amazon und

eFrachtflughafen

Leipzig
Al4
38

2 DRESDEN
120 KM

Zeitz PRAG

250 KM

A4

60 Autominuten:
Dresden, aufgrund seiner archi-
tektonischen Schinheit oft als
»Elbflorenz ™ bezeichnet

Standort Lepzig

Leipzig hat sich in den letzten Jahrzehnten zu Mitteldeutschlands vitalstem Wirtschafts-
zentrum entwickelt. Und somit zu einem hochinteressanten Investitionsstandort. Die Viel-
zahl der hier ansassigen Branchen bildet die stabile Basis fiir die wirtschaftliche Starke der
Metropole. Kulturelle Vielfalt und die Bedeutsamkeit als Wissenschaftsstandort sorgen
zusatzlich dafir, dass Leipzig nach Berlin die zweitgrofite Investregion in Ostdeutschland
ist und deutschlandweit zu den Top 10 z&hlt.

Familien wie Studenten zieht es gleichermalBen nach Leipzig. Neben der wirtschaftlichen
Dynamik der Stadt lockt insbesondere das breite Kultur- und Freizeitangebot. Musik- und
Kulturliebhaber erfreuen sich an Auftritten des Thomanerchors, Konzerten im Gewand-
haus zu Leipzig, Inszenierungen der Oper und an den zahlreichen Auffithrungen in den
Theatern, Varietés und Kabaretts der Stadt. Literaturfans wandeln auf den Spuren von
Goethe, Schiller, Lessing oder Nietzsche. Und in mehr als 50 Museen und Sammlungen
kommen Kunstbegeisterte beispielsweise im Museum der Bildenden Kiinste, im Grassi
Museum fiir Angewandte Kunst, in der Galerie fiir Zeitgendssische Kunst sowie in den
Galerien und Ateliers der Baumwollspinnerei auf ihre Kosten.

LEBENSQUALITAT: KULTURELLE VIELFALT, INSBESONDERE MUSIK,
KUNST, THEATER & LITERATUR // MESSEN & EVENTS ZIEHEN REGELMA-
SSIG INTERNATIONALES PUBLIKUM AN (LEIPZIGER BUCHMESSE, WAVE-
GOTIK ETC.) // GRUNE OASEN, PARKS, 2.500 HEKTAR AUENWALD & SEEN
// RED BULL ARENA ZIEHT UBER 47.000 FUSSBALLFANS // FORTLAU-
FENDE STADTENTWICKLUNG & REVITALISIERUNG VON STADTTEILEN



Einwohner:

609.869

Stand 2022*

Tendenz 630 456 3 Universitat:
steigend -
Stand 2024** 40_000

Studenten

Standort Lepzig

mit 14 Fakultaten &
5.300 Beschiftigten

I
RV,

Unternehmen wie Porsche, BMW und DHL sorgen fiir die hohe Wirtschaftskraft der
1 ik . Stadt. Dabei gelingt es Leipzig, seine Tradition als lebenswerte Kultur- und Messestadt
* Wirtschafts- : A A {7 zu wahren und stetig zu wachsen: Die Einwohnerzahl betragt derzeit 609.869, die Ent-

schwerpunkte: LE o == : 2 e wicklung wird auf 700.000 Leipziger im Jahr 2030 geschitzt.
Logistik, Auto- - ‘E ) it B
mobilindustrie, s - . |
Messe, Gesund- o : =T i ’ Weltoffenheit, Gestaltungswille, Stolz, Neugier und Tatkraft — fir diese Attribute steht

heitswesen, Bio- : ~" . g = r e s il Leipzig damals wie heute. Kein Wunder, dass sich hier bereits im 12. Jahrhundert die
technologie SRR N e, T . i 00 ; i wichtigsten HandelsstraBen Europas kreuzten und damit einen wichtigen Grundstein

; i ] T ) = fur die Bedeutung Leipzigs als Messestadt legten. Leipzig ist zudem Stadt der Bildung
und Wissenschaft, die hiesige Universitat wurde bereits 1409 gegriindet.

FAKTEN UBER LEIPZIG: STEIGENDE BEVOLKERUNGSZAHL, DO-
MINIERT VON JUNGEN MENSCHEN // LEIPZIG VERZEICHNET SEIT
JAHREN EIN BEIEINDRUCKENDES WIRTSCHAFTLICHES WACHS-
TUM MIT GLOBALEN ARBEITGEBERN WIE BMW, PORSCHE, DHL
& AMAZON // LOGISTIKKNOTENPUNKT MIT EUROPAS GROSSTEM
FRACHTFLUGHAFEN // BILDUNGS- UND KULTURZENTRUM FUR

Flughafen .. 5 iy \ ! TECHNOLOGIE & INNOVATION
Leipzig/Halle: " Ty g~ | '
drittgroBter o W e e

Frachtflughafen _ mMEaEEi TTT TR
Europas

Quelle:  * empirica (Gutachten Wohnungsmdrkte in Sachsen; 2019)
** https://statistik. leypzig de/stateity/

4500, - i

Griinanlagen, Walder 3
& Garrtenanlagen



Stadttell Bohlitz-Ehrenberg
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Bohlitz-Ehrenberg bietet eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Der
Stadtteil ist durch mehrere Buslinien erschlossen, auch die Straflenbahn ist in der Nahe.
Zudem ist die Al4 schnell erreichbar, was eine gute Verbindung zu anderen Teilen der

Stadt und den umliegenden Regionen gewahrleistet.

Der Stadtteil liegt nur etwa 10 Kilometer nordwestlich vom Leipziger Stadtzentrum
entfernt, was kurze Wege fiir Berufspendler und eine gute Erreichbarkeit der stadtisch-

en Annehmlichkeiten garantiert.

DER LEIPZIGER AUENWALD UND DIE
KANALE SIND ZU JEDER JAHRESZEIT
EIN GANZ BESONDERES HIGHLIGHT.
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AUENWALD
UND AUENSEE

Stadltter Bohlitz-Fhrenberg

Haus
Auensee

Tenisplatz
Spielplatz
Waldspielplatz
LE'PZIGE
RSTR, o
Im m Sportpark
ApOtheke . . . . . . . .
il Kinderarzt Das Objekt befindet sich im ruhigen Bohlitz-Ehrenberg. Der Stadtteil liegt nordwestlich
nﬁ Backer der Leipziger Innenstadt zwischen Burgaue und Elster-Saale-Kanal. Die Verbindung aus
Schule

ruhigem, naturnahem Wohnumfeld und GroBstatdflair zeichnet den Stadtteil aus. Dank

Schule

EINKAUFSZENTRE:
IN WENIGEN MINUTEN
ZU FUSS ERREICHBAR

der unmittelbaren Nachbarschaft zu einem der schonsten Naturlandschaften Leipzigs,
dem nordlichen Auenwald mit seinem Auensee, sind verschiedene Grinflachen in kurzer

® Zeit erreichbar.

Wohnen, wo Leipzigs Naturpuls schldgt, mit allen Vorteilen eines freundlichen, famil-
1aren Viertels — so lasst sich der Bohlitz-Ehrenberg wohl am besten beschreiben.

Gute Anbindungen und Natur -
ideal fUr junge Familien
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Hofe am Auenwald
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152 Fahrradplatze,
47 PKW-Stellplatze
und Spielplatze

24

Im Radius von 1 km und zu FuB3 erreichbar

m Haltestelle vor der Tir: ca. 15 Minuten

Y

zum Hauptbahnhof und Zentrum

5 Minuten: Park, KiTa, Sportplatz und
= Einkaufsmoglichkeiten

SPIELPLATZ

Le Zﬁé'{'ger St 7 20‘

Wohnkonzept

Das Areal zeichnet sich durch eine hohe Wohnqualitdt in einem tiberwiegend griinen und
ruhigen Umfeld aus. Das Objekt befinden sich in der Nahe von Parks und Griinflichen,
was eine hohe Lebensqualitit fiir die Bewohner bedeutet. In der Umgebung befinden sich
mehrere Schulen und Kindergarten, was den Stadtteil besonders fiir Familien attraktiv
macht. Bohlitz-Ehrenberg bietet zudem eine gute Auswahl an lokalen Einkaufs- und Frei-

zeitmoglichkeiten sowie Restaurants.

Eine bequeme Anfahrt nach Bohlitz-Ehrenberg gewiéhrleisten die Buslinie 62 und die
Straflenbahnlinie 7. Letztere fahrt in der Hauptverkehrszeit im Zehn-Minuten-Takt bis
zur Endhaltestelle in Gundorf. Mit dem Auto ist die Autobahn A9 in circa 10 und der
Leipziger Flughafen in maximal 20 Minuten erreichbar.

25
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Wohnkonzept

Die entstehenden 152 Wohneinheiten in der
Leipziger Str. 120 sind zwischen 38 m? und 93 m?®
grof3 mit jeweils 2-6 Raumen. Jedes Gebédude ver-
figt tiber Terrassen im Erdgeschoss und Balkone
in dartber liegenden Etagen. Die Einheiten sind
so geschnitten, dass sie ideal fir urbanes Famil-
ienwohnen geeignet sind.

Die Etagen im Haus F werden tiber einen bar-
rierefreien Aufzug erreicht. In den anderen Ge-
bauden sind keine Aufzuganlagen geplant. Die
einzelnen Wohnungen sind entweder ebenerdig
oder iiber ein auBenliegendes Treppenhaus und
Laubengénge erreichbar.

27
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Grundrisse

30

HAUS ,,C"

25 Wohnungen
Gesamt-Wohnflache:
1.654,79 m?

HAUS , B
22 Wohnungen

Gesamt-Wohnflache:

1.521,89 m?

HAUS ,,D“ HAUS , E“ HAUS , F“

25 Wohnungen 25 Wohnungen 33 Wohnungen
Gesamt-Wohnflache: Gesamt-Wohnflache: Gesamt-Wohnflache:
1.654,79 m? 1.654,79 m? 2.014,63 m?

(/

ﬁ%{gfer St 7 %)

HAUS , A"
22 Wohnungen 47 Stellplatze

Gesamt-Wohnflache:
1.521,89 m?

31
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Grundrisse
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Summe Wohnflache: 516,06 m?
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Grundrisse

HAUS A+B EG

Flachen Berechnung

WE 01./23. 3-Raum-Wohnung 78,32 m? WE 04./26. 2-Raum-Wohnung 44,57 m? WE 07./29. 2-Raum-Wohnung 44,57 m? WE 10./32. 3-Raum-Wohnung 78,68 m?
Wohnen 27,20 m? Schlafen 12,63 m? Schlafen 12,63 m? Wohnen 27,36 m?
Schlafen 17,19 m? Wohnen 15,08 m? Wohnen 15,08 m? Schlafen 17,30 m?
Bad 7,17 m? Flur 6,07 m? Flur 6,07 m? Kind 16,94 m?
Abstell 3,23 m? Abstell 1,96 m? Abstell 1,96 m? Abstell 3,23 m?
Kind 16,83 m? Bad 6,24 m? Bad 6,24 m? Bad 7,17 m?
Terrasse 1/2 6,70 m? Terrasse 1/2 2,58 m? Terrasse 1/2 2,58 m? Terrasse 1/2 6,66 m?

WE 02./24. 2-Raum-Wohnung 45,54 m? WE 05/27. 2-Raum-Wohnung 44,57 m? WE 08./30. 2-Raum-Wohnung 45,19 m?

Schlafen 12,14 m? Schlafen 12,63 m? Wohnen 20,10 m?

Wohnen 20,50 m? Wohnen 15,08 m? Schlafen 11,88 m?

Abstellraum 3,11 m? Flur 6,07 m? Abstell 3,11 m?

Bad 6,52 m? Abstell 1,96 m? Bad 6,52 m?

Terrasse 1/2 3,26 m? Bad 6,24 m? Terrasse 1/2 3,58 m?
Terrasse 1/2 2,58 m?

WE 03./25. 2-Raum-Wohnung 44,90 m? WE 06./28. 2-Raum-Wohnung 44,57 m? WE 09./31. 2-Raum-Wohnung 45,16 m?
Schlafen 11,88 m? Schlafen 12,63 m? Schlafen 12,14 m?
Abstellraum 3,11 m? Wohnen 15,08 m? Abstell 3,11 m?
Bad 6,52 m? Flur 6,07 m? Wohnen 20,50 m?
Wohnen 20,10 m? Abstell 1,96 m? Bad 6,52 m?*
Terrasse 1/2 3,29 m? Bad 6,24 m? Terrasse 1/2 2,89 m?

Terrasse 1/2 2,58 m?

35




Grundrisse

HAUS A+B 1.0G
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Summe Wohnfliche: 516,06 m?
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Grundrisse

HAUS A+B 2.0G

Flachen Berechnung

Grundrisse

HAUS A+B 1.0G

Flachen Berechnung

WE 11./33. 4-Raum-Wohnung 88,15 m? WE 14/36. 3-Raum-Wohnung 77,96 m? WE 17./39. 4-Raum-Wohnung 88,15 m? WE 20./42. 3-Raum-Wohnung 77,96 m?

38

Kind 1 10,08 m? Schlafen 15,62 m? Kind 1 10,08 m? Schlafen 15,62 m?
Wohnen 28,82 m? Bad 8,29 m? Wohnen 28,82 m? Bad 8,29 m?
Schlafen 13,20 m? Wohnen 35,99 m? Schlafen 13,20 m? Wohnen 35,99 m?
Kind 2 11,87 m? Kind 1 12,01 m? Kind 2 11,87 m? Kind 1 12,01 m?
Abstell 2,58 m? Abstell 3,91 m? Abstell 2,58 m? Abstell 3,91 m?
Bad 7,68 m? Balkon 2,15 m? Bad 7,68 m? Balkon 2,15 m?
Gast 10,43 m? Gast 10,43 m?

Balkon 3,50 m? Balkon 3,50 m?

WE 12./34. 4-Raum-Wohnung 85,03 m? WE 15./37. 4-Raum-Wohnung 85,24 m? WE 18./40. 4-Raum-Wohnung 85,03 m? WE 21./43. 4-Raum-Wohnung 85,24 m?
Kind 1 10,79 m? Kind 1 10,58 m? Kind 1 10,79 m? Kind 1 10,58 m?
Abstell 4,73 m? Abstell 4,64 m? Abstell 4,73 m? Abstell 4,64 m?
Bad 8,28 m? Bad 8,28 m? Bad 8,28 m? Bad 8,28 m?
Schlafen 12,19 m? Schlafen 12,19 m? Schlafen 12,19 m? Schlafen 12,19 m?
Kind 2 9,57 m? Kind 2 10,00 m? Kind 2 9,57 m? Kind 2 10,00 m?
Wohnen 36,23 m? Wohnen 36,31 m? Wohnen 36,23 m? Wohnen 36,31 m?
Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m?

WE 13./35. 3-Raum-Wohnung 77,96 m? WE 16./38. 4-Raum-Wohnung 88,57 m? WE 19./41. 3-Raum-Wohnung 77,96 m? WE 22./44. 4-Raum-Wohnung 88,57 m?
Schlafen 15,62 m? Kind 1 10,61 m? Schlafen 15,62 m? Kind 1 10,61 m?
Bad 8,29 m? Wohnen 28,55 m? Bad 8,29 m? Wohnen 28,55 m?
Wohnen 35,99 m? Schlafen 13,31 m? Wohnen 35,99 m? Schlafen 13,31 m?
Kind 1 12,01 m? Kind 2 11,87 m? Kind 1 12,01 m? Kind 2 11,87 m?
Abstell 3,91 m? Abstell 2,58 m? Abstell 3,91 m? Abstell 2,58 m?
Balkon 2,15 m? Bad 7,68 m? Balkon 2,15 m? Bad 7,68 m?

Gast 10,47 m? Gast 10,47 m?
Balkon 3,50 m? Balkon 3,50 m?

39




Grundrisse

HAUS A+B 1.0G
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Ansichten

HAUS A+B
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Grundrisse

HAUS C+D+E EG

50./75. Y 51./76. Y 52./77.
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Grundrisse

HAUS C+D+E EG

Flachen Berechnung

WE 45./70./95. 3-Raum-Wohnung 80,54 m? WE 48./73./98. 2-Raum-Wohnung 44,57 m?
Wohnen 28,56 m? Schlafen 12,87 m?
Schlafen 17,74 m? Wohnen 14,85 m?
Bad 7,17 m? Flur 6,07 m?
Abstell 3,23 m? Abstell 1,96 m?
Kind 18,12 m? Bad 6,24 m?
Terrasse 1/2 5,72 m? Terrasse 1/2 2,58 m?

WE 46./71./96. 2-Raum-Wohnung 45 84 m? WE £49./74./99. 2-Raum-Wohnung 43,84 m?
Schlafen 11,85 m? Schlafen 12,87 m?
Wohnen 19,11 m? Wohnen 14,85 m?
Abstellraum 2,61 m? Flur 6,07 m?
Bad 6,52 m? Abstell 1,96 m?
Terrasse 1/2 5,75 m? Bad 5,51 m?

Terrasse 1/2 2,58 m?

WE 47./72./97. 2-Raum-Wohnung 46,33 m? WE 50./75./100. 2-Raum-Wohnung 44,57 m?
Schlafen 12,14 m? Schlafen 12,87 m?
Abstellraum 2,61 m? Wohnen 14,85 m?
Bad 6,52 m? Flur 6,07 m?
Wohnen 19,49 m? Abstell 1,96 m?
Terrasse 1/2 5,97 m? Bad 6,24 m?

Terrasse 1/2 2,58 m?

WE 51./76./101. 2-Raum-Wohnung 44,57 m? WE54./79./104.2-Raum-Wohnung 45 49 m?
Schlafen 12,87 m? Schlafen 19,49 m?
Wohnen 14,85 m? Abstell 13,05 m?
Flur 6,07 m? Wohnen 2,61 m?
Abstell 1,96 m? Bad 6,52 m?
Bad 6,24 m? Terrasse 1/2 3,82 m?
Terrasse 1/2 2,58 m?

WE52./77./102.2-Raum-Wohnung 45,57 m? WE 55./80./105. 3-Raum-Wohnung 79,86 m?
Schlafen 12,87 m? Wohnen 28,56 m?
Wohnen 14,85 m* Schlafen 16,94 m?
Flur 6,07 m? Bad 7,17 m?
Abstell 1,96 m? Abstell 3,23 m?
Bad 6,24 m* Kind 17,30 m?
Terrasse 1/2 2,58 m? Terrasse 1/2 6,66 m?

WE53./78./103.2-Raum-Wohnung 45,36 m?

Schlafen 12,78 m?
Abstell 2,61 m?
Wohnen 19,11 m?
Bad 6,52 m?
Terrasse 1/2 4,34 m?
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Grundrisse
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Grundrisse Grundrisse

HAUS C+D+E 1.0G HAUS C+D+E 2.0G

Fldchen Berechnung Flachen Berechnung

WE 56./81./106. 4-Raum-Wohnung 88,76 m? WE 60./85./110. 3-Raum-Wohnung 79,47 m? WE 63./88./113. 4-Raum-Wohnung 88,76 m? WE 67./92./117. 3-Raum-Wohnung 79,47 m?
Kind 1 10,29 m? Schlafen 16,41 m? Kind 1 10,29 m? Schlafen 16,41 m?
Wohnen 28,59 m? Bad 8,59 m? Wohnen 28,59 m? Bad 8,59 m?
Schlafen 12,93 m? Wohnen 36,20 m? Schlafen 12,93 m? Wohnen 36,20 m?
Kind 2 11,71 m? Kind 1 12,21 m? Kind 2 11,71 m? Kind 1 12,21 m?
Abstell 2,62 m? Abstell 3,91 m? Abstell 2,62 m? Abstell 3,91 m?
Bad 7,92 m? Balkon 2,15 m? Bad 7,92 m? Balkon 2,15 m?
Gast 11,08 m? Gast 11,08 m?

Balkon 3,62 m? Balkon 3,62 m?
WE57./82./107.4-Raum-Wohnung 83 55 m? WE 61./86./111. 4-Raum-Wohnung 83,30 m? WE 64./89./114. 4-Raum-Wohnung 83,55 m? WE 68./93./118. 4-Raum-Wohnung 83,30 m?
Kind 1 10,91 m? Kind 1 11,02 m? Kind 1 10,91 m? Kind 1 11,02 m?
Abstell 4,69 m? Abstell 4,73 m? Abstell 4,69 m? Abstell 473 m?
Bad 8,20 m? Bad 8,29 m? Bad 8,20 m? Bad 8,29 m?
Schlafen 11,84 m? Schlafen 11,96 m? Schlafen 11,84 m? Schlafen 11,96 m?
Kind 2 8,54 m? Kind 2 12,76 m? Kind 2 8,54 m? Kind 2 12,76 m?
Wohnen 36,15 m? Wohnen 31,31 m? Wohnen 36,15 m? Wohnen 31,31 m?
Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m? Balkon 3,23 m?
WE 58./83./108. 3-Raum-Wohnung 79,09 m? WE 62./87./112. 4-Raum-Wohnung 88,72 m? WE 65./90./115. 3-Raum-Wohnung 79,09 m? WE 69./94./19. 4-Raum-Wohnung 88,72 m?
Schlafen 16,29 m? Kind 1 10,25 m? Schlafen 16,29 m? Kind 1 10,25 m?
Bad 8,51 m? Wohnen 28,42 m? Bad 8,51 m? Wohnen 28,42 m?
Wohnen 36,13 m? Schlafen 12,39 m? Wohnen 36,13 m? Schlafen 12,39 m?
Kind 1 12,10 m? Kind 2 12,17 m? Kind 1 12,10 m? Kind 2 12,17 m?
Abstell 3,91 m? Abstell 2,71 m? Abstell 3,91 m? Abstell 2,71 m?
Balkon 2,15 m? Bad 8,18 m? Balkon 2,15 m? Bad 8,18 m?
Gast 11,00 m? Gast 11,00 m?
Balkon 3,60 m? Balkon 3,60 m?
WE 59./84./109. 2-Raum-Wohnung 41,48 m? WE 66./91./116. 2-Raum-Wohnung 41,99 m?

Schlafen 7,51 m? Schlafen 12,90 m?

Flur 10,96 m? Flur 6,07 m?

Wohnen 14,82 m? Wohnen 14,82 m?

Abstell 1,96 m? Abstell 1,96 m?

Bad 6,24 m? Bad 6,24 m?
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HAUS C+D+E 2.0G
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Grundrisse

HAUS F EG

Flachen Berechnung

WE 120. 3-Raum-Wohnung 55,78 m? WE 123. 2-Raum-Wohnung 40,14 m?
Kind 1 6,07 m? Schlafen 6,22 m?
Flur 4,06 m? Bad 6,13 m?
Schlafen 13,86 m? Abstell 1,22 m?
Bad 7,29 m? Flur 8,23 m?
Wohnen 18,86 m? Wohnen 14,87 m?
Abstell 1,14 m? Terrasse 1/2 3,47 m?
Terrasse 1/2 4,50 m?

WE 121. 2-Raum-Wohnung 42,62 m? WE 124. 2-Raum-Wohnung 40,14 m?
Schlafen 7,18 m? Schlafen 6,22 m?
Bad 7,31 m? Bad 6,13 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 1,22 m?
Flur 8,23 m? Flur 8,23 m?
Wohnen 14,88 m? Wohnen 14,87 m?
Terrasse 1/2 3,80 m? Terrasse 1/2 3,47 m?
WE122. 2-Raum-Wohnung 40,15 m? WE 125. 2-Raum-Wohnung 4014 m?
Schlafen 6,23 m? Schlafen 6,22 m?
Bad 6,13 m? Bad 6,13 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 1,22 m?
Flur 8,23 m? Flur 8,23 m?
Wohnen 14,87 m? Wohnen 14,87 m?
Terrasse 1/2 3,47 m? Terrasse 1/2 3,47 m?

WE 126. 2-Raum-Wohnung 4013 m? WE 128. 4-Raum-Wohnung 71,65 m?
Schlafen 6,22 m? Wohnen 23,58 m?
Bad 6,13 m? Arbeit 6,59 m?
Abstell 1,21 m? Bad 5,12 m?
Flur 8,23 m? Schlafen 12,74 m?
Wohnen 14,87 m? Kind 1 10,41 m?
Terrasse 1/2 3,47 m? Abstell 2,27 m?

Terrasse 1/2 10,95 m?

WE 127. 3-Raum-Wohnung 38,59 m?

Schlafen 6,22 m?

Bad 6,13 m?

Abstell 1,22 m?

Flur 7,28 m?

Wohnen 14,40 m?

Terrasse 1/2 3,34 m?
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Grundrisse

HAUS F 1.0G

Flachen Berechnung

Grundrisse

HAUS F 2.0G

Flachen Berechnung

WE 129. 3-Raum-Wohnung 59,34 m? WE 132. 2-Raum-Wohnung 43,32 m?
Schlafen 13,86 m? Schlafen 5,61 m?
Bad 7,29 m? Flur 9,68 m?
Flur 4,06 m? Bad 5,57 m?
Kind 1 6,86 m? Abstell 1,00 m?
Abstell 1,14 m? Wohnen 21,46 m?
Wohnen 20,35 m?
Balkon 3,60 m?
Balkon 2,18 m?
WE 130. 2-Raum-Wohnung 46,03 m? WE 133. 4-Raum-Wohnung 84,71 m?
Schlafen 6,23 m? Kind 1 10,02 m?
Flur 9,75 m? Wohnen 27,53 m?
Bad 6,10 m? Kind 2 11,40 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 4,04 m?
Wohnen 22,73 m? Bad 9,76 m?
Schlafen 13,63 m?
Flur 5,09 m?
Loggia 1/2 3,24 m?
WE 131. 4-Raum-Wohnung 85,13 m? WE 134. 6-Raum-Wohnung 97,90 m?
Kind 1 10,57 m? Kind 1 10,10 m?
Wohnen 26,44 m? Flur 4,82 m?
Kind 2 11,97 m? Bad 6,61 m?
Abstell 4,23 m? Arbeit 6,77 m?
Bad 10,27 m? Wohnen 25,59 m?
Schlafen 13,98 m? Schlafen 10,86 m?
Flur 441 m? Abstell 2,34 m?
Loggia 1/2 3,31 m? Bad 5,36 m?
Kind 2 10,24 m?
Kind 3 10,05 m?
Balkon 2,75 m?
Loggia 1/2 2,42 m?

WE 135. 3-Raum-Wohnung 59,34 m? WE138. 2-Raum-Wohnung 43,32 m?
Schlafen 13,86 m? Schlafen 5,61 m?
Bad 7,29 m? Flur 9,68 m?
Flur 4,06 m? Bad 5,57 m?
Kind 1 6,86 m? Abstell 1,00 m?
Abstell 1,14 m? Wohnen 21,46 m?
Wohnen 20,35 m?
Balkon 3,60 m?
Balkon 2,18 m?
WE 136. 2-Raum-Wohnung 46,03 m? WE 139. 4-Raum-Wohnung 84,71 m?
Schlafen 6,23 m? Kind 1 10,02 m?
Flur 9,75 m? Wohnen 27,53 m?
Bad 6,10 m? Kind 2 11,40 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 4,04 m?
Wohnen 22,73 m? Bad 9,76 m?
Schlafen 13,63 m?
Flur 5,09 m?
Loggia 1/2 3,24 m?
WE 137. 4-Raum-Wohnung 85,13 m*2 WE 140. 6-Raum-Wohnung 97,90 m?
Kind 1 10,57 m? Kind 1 10,10 m?
Wohnen 26,44 m? Flur 4,82 m?
Kind 2 11,97 m? Bad 6,61 m?
Abstell 4,23 m? Arbeit 6,77 m?
Bad 10,27 m? Wohnen 25,59 m?
Schlafen 13,98 m? Schlafen 10,86 m?
Flur 441 m? Abstell 2,34 m?
Loggia 1/2 3,31 m? Bad 5,36 m?
Kind 2 10,24 m?
Kind 3 10,05 m?
Balkon 2,75 m?
Loggia 1/2 2,42 m?
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Grundrisse

HAUS F 3.0G

Flachen Berechnung

Grundrisse

HAUS F 4.0G

Flachen Berechnung

WE 141. 3-Raum-Wohnung 59,34 m? WE 144. 2-Raum-Wohnung 43,32 m?
Schlafen 13,86 m? Schlafen 5,61 m?
Bad 7,29 m? Flur 9,68 m?
Flur 4,06 m? Bad 5,57 m?
Kind 1 6,86 m? Abstell 1,00 m?
Abstell 1,14 m? Wohnen 21,46 m?
Wohnen 20,35 m?
Balkon 3,60 m?
Balkon 2,18 m?
WE 142. 2-Raum-Wohnung 46,03 m? WE 145. 4-Raum-Wohnung 8471 m?
Schlafen 6,23 m? Kind 1 10,02 m?
Flur 9,75 m? Wohnen 27,53 m?
Bad 6,10 m? Kind 2 11,40 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 4,04 m?
Wohnen 22,73 m? Bad 9,76 m?
Schlafen 13,63 m?
Flur 5,09 m?
Loggia 1/2 3,24 m?
WE 143. 4-Raum-Wohnung 8513 m? WE 146. 6-Raum-Wohnung 9790 m?
Kind 1 10,57 m? Kind 1 10,10 m?
Wohnen 26,44 m? Flur 4,82 m?
Kind 2 11,97 m? Bad 6,61 m?
Abstell 4,23 m? Arbeit 6,77 m?
Bad 10,27 m? Wohnen 25,59 m?
Schlafen 13,98 m? Schlafen 10,86 m?
Flur 441 m? Abstell 2,34 m?
Loggia 1/2 3,31 m? Bad 5,36 m?
Kind 2 10,24 m?
Kind 3 10,05 m?
Balkon 2,75 m?
Loggia 1/2 2,42 m?

WE 147. 3-Raum-Wohnung 59,34 m? WE150. 2-Raum-Wohnung 43,25 m?
Schlafen 13,86 m? Schlafen 5,61 m?
Bad 7,29 m? Flur 9,68 m?
Flur 4,06 m? Bad 5,57 m?
Kind 1 6,86 m? Abstell 1,00 m?
Abstell 1,14 m? Wohnen 21,39 m?
Wohnen 20,35 m?
Balkon 3,60 m?
Balkon 2,18 m?
WE 148. 2-Raum-Wohnung 46,03 m? WE 151. 4-Raum-Wohnung 79,42 m?
Schlafen 6,23 m? Kind 1 10,02 m?
Flur 9,75 m? Wohnen 27,38 m?
Bad 6,10 m? Kind 2 9,95 m?
Abstell 1,22 m? Abstell 3,52 m?
Wohnen 22,73 m? Bad 8,49 m?
Schlafen 11,89 m?
Flur 5,38 m?
Loggia 174 2,79 m?
WE 149. 4-Raum-Wohnung 84,67 m? WE152. 2-Raum-Wohnung 43,29 m?
Kind 1 10,57 m? Schlafen 6,15 m?
Wohnen 26,44 m? Flur 6,12 m?
Kind 2 11,97 m? Abstell 1,32 m?
Abstell 4,23 m? Bad 6,29 m?
Bad 10,27 m? Wohnen 20,66 m?
Schlafen 13,98 m? Balkon 2,75 m?
Flur 4,41 m?
Loggia 1/2 2,85 m?
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BAU- UND
LEISTUNGS-
BESCHREIBUNG




— Eirnchtung von sechs Mehrfambhenhéuser (152 WE)

Lepziger Strafe 120 in Lepzig

1.1 Bauvorhaben

Bauort

Leipziger StraBle 120, Leipzig
Bauvorhaben

Neubau 6 Mehrfamilienhduser
Bautrdger

Héfe am Auenwald GmbH & Co. KG
Therodor-Korner-Straie 2

06686 Litzen
Generalunternehmer

Hertel + Wolf Baugesellschaft mbH
Sestewitzer Str. 7

04463 GroBposna

1.2 ErschlieBung

Das Gebaude ist Uber die Leipziger Straf3e verkehrstech-
nisch erschlossen. Es wird eine neue ErschlieBungsstral3e
mit den erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatzen,
FuBwegen, Griinflichen, Spielplatze und Abfallentsor-
gungsplatzen gemall Baugenehmigung errichtet. Es sind
insgesamt 47 PKW-Stellplatze und 152 Fahrradstellplatze
vorgesehen, die von der Strafe aus {rei zugéanglich sind.

Alle Medienanschliisse (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom
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und Kabelfernsehen) werden zum Ubergabepunkt an das
offentliche Netz grundlegend neu eingerichtet. Die War-
melieferung wird tiber ein Contractingmodell durch die
Stadtwerke Leipzig GmbH sichergestellt.

1.3 Gebaude

Bei den Gebduden handelt es sich um einen Neubau von 5
dhnlichen, dreigeschossigen und einem fiinfgeschossigen
Wohnhaus auf tragender Bodenplatte. Eine Unterkellerung
ist nicht geplant. In den Erdgeschossen wird eine erforder-

liche Anzahl an Wohnungen barrierefrei errichtet.

HausanschluBraume zur Unterbringung der Hausan-
schliisse fiir Heizung, Wasser, Strom, Telekom und Kabel

befinden sich vor jedem Gebaude.

Die Baukonstruktion besteht itberwiegend aus Porenbeton-

Elementen und massiven Ziegelbaustoften.

Das Gebaude I wird auf der Ostseite an die Brandwand
eines bestehenden Gebaudes in der Leipziger Strale 114
angebaut und erhélt einen Aufzug und ein extensiv( ein
extensiv begriintes Flachdach. Die Gebdaude A-E sind
freistehende Gebaude und erhalten ein Walmdach mit
Ziegeleindeckung. Weiterhin erhalten die Fassadenflachen
der Ostseite der Hauser C/D/E vertikale Begrtinungsmaf-
nahmen. Die einzelnen Wohnungen in den Obergeschos-
sen werden iiber je eine zentrale Treppe und Laubenginge

erschlossen.

1.4 Planungs- und Ausfiihrungsgrundlagen

Der Bautréger fiihrt die nach seinen Erfahrungen not-

wendigen und sinnvollen Bauleistungen durch, die eine
langfristige, nachhaltige Nutzung und Bewirtschaftung
des Gebaudes gewahrleisten. MaBgebend fiir die Bauaus-

fihrung sind:

- Planung Ingenieurbiiro Morgenstern:

- zu genehmigende Baueingabepldne im Maf3stab 1:500
mit den im Bauwesen tiblichen MafBtoleranzen, Stand
09.07.2024

- Brandschutzkonzept

Diese Bau- und Leistungsbeschreibung

Die vorhandene Baugenehmigung vom 09.12.2024
einschlieBlich aller Auflagen und Bedingungen
Gesetze, Verordnungen und Bestimmungen,
inshesondere relevante Baunormen, Vergabe-u.
Vertragsordnung fir Bauleistungen VOB,

anerkannte Regeln der Bautechnik
- Burgerliches Gesetzbuch
- Séachsische Bauordnung mit Durchfithrungsverordnung
- Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2024

. Wohnflichenverordnung nach zweiter Berechnungs-

ordnung

Alle zu berticksichtigenden Gesetze, Verordnungen und
Bestimmungen gelten in der am Tage der Baugenehmi-

gung giiltigen Fassung.

1.5 Ausfihrungsdetails, Ausfiihrungsvorbehalte
Ausfiihrungsvorbehalte

- Es bleiben architektonische und technische Anderungen
insoweit vorbehalten, als sie den Bauwert nicht beein-
trachtigen, ithn gegebenenfalls verbessern oder als solche
Anderungen durch Auflagen der Baubehérde notwendig

werden und zumutbar sind. Farbgebung, Materialaus-

wahl und andere Ausfiihrungsdetails bleiben vorbehalten.

- Weiterhin bleiben erforderliche Anderungen bei Ma-
terialien und Baustoffen, soweit sie gleichwertig sind,
vorbehalten. Die Verwendung gleichwertiger Fabrikate
und Produkte ist nach Bemusterung durch den Auftrag-

geber gestattet.

- Maliche Differenzen, die sich aus architektonischen
bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen
Einfluss auf die Qualitét, Flachen und Nutzung des

Gebaudes sowie des Sondereigentums haben, bleiben

ausdrucklich vorbehalten.

- Verdnderungen, die in Bauteilen aufgrund naturbeding-
ter, bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe ent-
stehen (Risse im Putz, Setzungen des Estrichs, Kriechen,

Schwinden usw.), sind keine Gewihrleistungsmangel.

Die Baubeschreibung bestimmt mitzuliefernde und fest
einzubauende Einrichtungen. Ausfithrungsdetails, die
nicht durch die Baubeschreibung im Einzelnen beschrie-
ben sind, werden wahrend des Bauablaufs rechtzeitig
festgelegt. Der Kaufer hat ohne schriftliche Freigabe durch
den Bautrédger keinen Anspruch auf Durchfiihrung von
Sonderwiinschen. Die in den Baupldnen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande dienen lediglich der Visualisie-

rung einer moglichen Moblierung.

1.6 Nutzungskonzept

Das Objekt sechs Mehrfamilienhduser in der Leipziger
StraBBe 120 in Leipzig umfasst 152 Wohnungen mit jeweils
2-6 Raumen. Die WohnungsgrofBen liegen zwischen 38
m? und 93 m? Jedes Gebaude verfiigt iber Terrassen

im Erdgeschoss und Balkone. AuBler im Gebaude F sind
keine Aufzugsanlagen geplant. Die Etagen von Haus F
werden tiber einen barrierefreien Aufzug, auch nutzbar
fir Krankentragen, erreicht. Die einzelnen Wohnungen
sind entweder ebenerdig oder tiber einen au3enliegendes

Treppenhaus und Laubenginge erreichbar.

1.7 Energetische Standard

Das Objekt wird energetisch so errichtet, dass die Forde-
rungen des Standards KfW-Effizienzhaus 40 QNG — kli-
mafreundliches Bauen erreicht werden. Ein gewerblicher
Wirmelieferant (Contractor) — Stadtwerke Leipzig GmbH
plant und errichtet eine zukunftsfahige, wirtschaftliche,
nachhaltige und im Einklang mit der kommunalen War-
meplanung stehende Warmeerzeugungsanlage. Durch den
Einsatz von Luft-Wasserwarmepumpen zum Heizen wer-
den wir als Bautrager und Sie als Erwerber einen Beitrag
zum verstarkten Einsatz von erneuerbare Energien leisten.
Wirmepumpen sind nicht nur eine umweltfreundliche,
sondern auch eine sehr rentable Méglichkeit der Energie-
versorgung. Der Energietrager Luft ist nach menschlichem
Ermessen unerschopflich. Ihr Einsatz trdgt zudem zur
Reduktion des CO2-AusstoBes bei und ist deshalb eine be-
sonders umweltfreundliche Alternative zu konventionellen

Energietragern.
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Zur Beheizung und Warmwasserbereitung werden hochef-
fiziente Durchlauferhitzer eingesetzt. Durch die Trennung
von Warmwasserbereitung und Warmeerzeugung fiir die
Flachenheizungen z.B. FuBBbodenheizung kann der Betrieb
der Warmeerzeugungsanlage im Bezug auf die Heizpe-
riode zwischen Anfang Oktober und Ende April optimiert

werden.

Die Gebéudehiille wird aus warmedammenden 48 cm
dicken Porenbetonwianden errichtet. Auf eine zusatzliche
Vollwarmeschutzverkleidung der Wande kann nach Be-
rechnung der Fachingenieure verzichtet werden. Fiir den
sommerlichen Warmeschutz der Wohnraume erhalten die
Fenster auBBenliegende Rollladen. Bodenplatte und Déacher
sind nach Warmeschutzberechnung hochwirksam ge-
dammt. Die PVC-Fenster bestechen aus 3-fach Verglasung,
gefiillt mit Edelgas.

Auf den Dachern der Gebaude werden Photovoltaikan-
lagemit Speicher nach Berechnung und Vorgabe des
Energieberaters vorgesehen, diese dienen vorrangig der

Eigenversorgung der Gebdude.

1.8 Qualitatskontrolle

Qualifizierte Architekten und

Fachingenieure

Der Neubau der sechs Mehrfamilienhduser wird von
einem Team aus Fach- und Priifingenieuren sowie Gut-
achtern begleitet. Alle Beteiligten verfiigen tber entspre-
chende Qualifikationen und reichhaltige Berufserfahrun-
gen. Die Hauser wurden durch Fachplaner mit modernen,
nutzerfreundlichen Wohnungen konzipiert. Die Fach- und
Prifingenieure fiir Statik und Brandschutz iiberwachen
das Bauvorhaben von der Planung bis zur Fertigstellung
durch Konzepte, Berechnungen, Bauuntersuchungen und
Priifberichte.

Erfahrene Bauleitung

Die fach- und termingerechte Realisierung der Bauarbei-
ten erfolgt unter der Regie eines erfahrenen Bauleiters. Der
Bauleiter koordiniert die Arbeiten der beteiligten Fach-
handwerker, tiberwacht die Einhaltung der Bauzeitvorga-

ben und die Ausfithrungsqualitat.

Kontrolle durch Sachverstindigen

Zur Uberwachung der Ausfiihrungsqualitit werden die
Bauarbeiten von Beginn an durch unabhingige Sachver-

standige begleitet gef. stichpunktartig iiberpriift.
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2.1 Versorgungs-und Entsorgungsanlagen

Der Neubau aller erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen einschlieBlich der Anschliisse wird koordiniert
vorgenommen (Irink- und Abwasserleitungen, Elektro-
kabel, Telefonkabel). Die Entwéasserung erfolgt nach den
genchmigten Planungsunterlagen und den behérdlichen
Auflagen. Die Versorgungsmedien werden bis an den
Ubergabepunkt an das 6ffentliche Netz neu errichtet.
Beziiglich der Revision, Reparaturen etc. werden laut tech-
nischen Richtlinien der ErschlieBungstrager entsprechende

Revisionsschichte angeordnet.

Zur Verwendung kommen fiir Abwassermaterialien laut
technischen Regelwerk, jeweils in erforderlichem Gefalle
und mit den nétigen Abmessungen einschlieflich aller B6-
gen, Abzweigungen und Formstiicke sowie entsprechende
Revisionséffnungen und -schéchte. Fur Trinkwasser- und
Heizungsleitungen kommen Edelstahlrohre oder Mehr-
schichtverbundrohr mit Pressverbindung zum Einsatz.
Dimensionierung und Ausfithrung erfolgt nach Angaben
der Fachplaner. Die Elektroinstallation wird auf Grund-
lage der RAL-RG678, DIN 18015-2 Ausstattungswert 1
geplant und ausgefiihrt. Glasfaser und Kupferkabel (TV)
werden durch die entsprechenden Fachunternehmen (z.B.

Telekom, Vodafone) geplant und ausgefiihrt.

2.2 Geriistarbeiten

Fir Maurer-, Putz-, und Dachdeckungsarbeiten wird ein
Fassadengeriist errichtet und bis zur Fertigstellung der

Arbeiten vorgehalten.

2.3 Abbrucharbeiten, Erdarbeiten
Auf dem Baufeld befindliche Gebaude und Baume werden

im Rahmen der Realisierung abgebrochen und gerodet
und fachgerecht entsorgt. Die erforderlichen Erdarbeiten
fir ErschlieBung und Griindung werden nach Planung der

Fachingenieure durchgefiihrt.

2.4 Mavurer- und Stahlbetonarbeiten

Die erforderlichen Maurer-und Stahlbetonarbeiten werden
nach der vorliegenden Planung ausgefiihrt. Grundlagen
sind: Statische Berechnung, Ausfithrungsplanung zur
Statik mit Berticksichtigung der Prifstatik, Warmeschutz-
nachweis, Energieausweis mit Ausfithrungsplanung,
Schallschutznachweis mit Ausfithrungsplanung sowie das
Gutachten fiir Grindung. Das Gebaude wird gegriindet
auf einer tragenden Bodenplatte. AuBenwénde, tragende
Innenwande, Wohnungstrennwande, Wande der Treppen-
hausumfassung werden aus massiven Baustoffen errichtet.
Eingesetzt werden Porenbeton-Elemente, Kalksandstein-
Ziegel, in verschiedenen Warmedurchlasswiderstanden,
Rohdichten und Wandstarken. Die Geschossdecken
werden als Stahlbetondecken oder Trockenbaudecke im
Obergeschoss ausgefiihrt. Die Geschosstreppe wird mit

schalungsglatten Betonfertigteilen errichtet.

In der nérdlichen Grundstiicksecke wird eine Brandschutz-
mauer nach behordlichen Vorgaben und Brandschutzkon-

zept errichtet.

2.5 Abdichtung

Das auf Bodenplatte gegriindete Gebaude wird gegen auf-
steigende Feuchtigkeit auf der Bodenplatte und tber dem
Spritzwasserbereich abgedichtet. Die Schachtgrube des
Aufzuges am Gebaude F wird mit wasserundurchlassigem

Beton hergestellt.

2.6 Warmeerzeugung

Die Stadtwerke Leipzig GmbH als gewerblicher Warme-
lieferant (Contractor) plant und errichtet fiir die einzelnen
Gebédude Heizzentralen. Die Warmeversorgung erfolgt
iber ein Luft-Wasserwarmepumpensystem. Die AuBlen-
einheiten der Luft-Wasserwarmepumpen werden aul3er-
halb des Technikgebaudes in der Nahe platziert und von
dieser eine erdverlegte Warmeleitung bis zur Heizzentrale
gefithrt. Von der Heizzentrale aus wird das Gebaude mit
Wiérme fiir einzelnen Wohnungen versorgt. Die Photo-
voltaikanlage auf dem Dach kann u.a. einen Teil der An-
triebsenergie fiir den Betrieb der Pumpen liefern, der Rest

speist sich aus den Elektronetz.

2.7 Zimmerer- und Holzbavarbeiten

Es wird ein zimmermannsmaBiger Brettbinder-Dachstuhl

errichtet in den erforderlichen Querschnitten nach Statik

und Warmeschutz. Eingesetzt werden vorgetrocknete
Bauteile aus KVH (Konstruktionsvollholz). Die Verklei-
dung/Einhausung der ,,Fahrrad-Carports” werden als
Holzlamellen nach Bemusterung und Architekturkonzept
ausgefiihrt. Es werden Absturzsicherungen wahrend der

Bauausfithrung eingebaut, vorgehalten und riickgebaut.

2.8 Dachdeckungs- und Dachklempnerarbeiten

Es erfolgt bei den Gebduden A-E eine Eindeckung mit
grauen Betonsteinziegel (engobiert) Nelskamp o. glw. auf
Lattung und Konterlattung. Die Flachdacher auf Gebau-
de F, den Hauswirtschaftsgebauden, und Aufzugschacht
werden mit bitumingser Eindeckung errichtet und erhalten
eine extensive Dachbegriinung. Samtliche Blecharbeiten
werden in Titanzink ausgefithrt. Die erforderlichen Ent-
liftungsaufsitze werden eingebaut. Das Regenwasser der
Dachflachen wird in einer Rigole je Haus gesammelt. Die
StraBenfassade und Riickseite erhalten eine vorgehangene
Rinne mit entsprechenden Fallrohren. AuBlenfensterbinke
werden in Titanzinkblech oder Aluminium nach Farbkon-

zept gem. AG ausgefiihrt.

Die Dacher auf West- und Stidseite erhalten eine Photo-
voltaikanlage. GroBe und Leistung der Anlage richtet sich
nach Standard KfW 40 — QNG.

2.9 Fenster und Tiren

Die neuen Fenster und Balkontiiren werden aus PVC her-
gestellt und erhalten eine 3-Scheiben-Isolierverglasung.
Der Gesamt-Durchgangswert und Schalldimmwert der
Fenster wird durch die Schallschutz- und Warmeschutz-
gutachten vorgegeben. Die Rahmenfarbe wird innen und
auBen lichtgrau (RAL7035). Alle Fenster erhalten einen
elektrisch betriebenen Rollladen. Gemal Liiftungskonzept
werden Liiftungelemente in die Fenster eingebaut fiir eine
Mindestliftung. Die Montage wird nach GEG durchge-
fiihrt. Innenfensterbanke sind aus Holzwerkstoff mit ge-
rundeter Kante und seitlicher PVC-AbschluBBkappe, Farbe
nach Farbkarte des Herstellers, Auswahl durch AG gem.
Farbkonzept. Samtliche AuBBenfensterbanke an Fenstern
und Ttren zur Hofseite werden mit Titanzink oder Alumi-
nium verblecht. Sdmtliche Fenster- und Tiirelemente des
Erdgeschosses und Wohnungseingangstiiren erhalten einen
Einbruchsschutz in Anlehnung an RC2, die Obergeschosse
in Anlehnung an RC1. Die Wohnungseingangstiiren er-

halten Edelstahlgarnituren (Hoppe, Amsterdam).
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2.10 Fassadenarbeiten

Die Aussenwiande werden aus Ytong-Plansteinen herge-
stellt. Ein WDV-System ist nicht erforderlich.

Die Fassade wird in 2 mm-Koérnung fiir Oberputz (durch-
gefarbt) strukturiert. Fiir eine Vermeidung von Rissen ist
die Fassade mit einem Armierungsgewebe zu versehen. Die
Fassaden erhalten eine Gestaltung nach Farbkonzept und
erhalten im Erdgeschoss einen Farbanstrich KEIM 9292
und in den Obergeschossen KEIM 9295. Sockelbereiche
zur Bodenplatte sowie auf Balkonen und Laubengangen
sind gegen Spritzwasser bis auf ca. 30 cm mit einer Mine-
ralischen Dichtschlimme zu versehen. Die Unterseite der
Balkone sind unterseitig im Fassadenfarbton KEIM 9295

zu streichen.

2.11 Regenwassernutzung

Das auf den Dachern anfallende Regenwasser soll auf
dem Grundstiick verbleiben und dem Wasserkreislauf /
Grundwasser zugefiihrt werden. Die Dachflachen und
Verkehrsflichen werden in Rigolen versickert. Die Grof3e
der Anlagen wird durch die Berechnung der Fachplaner

vorgegeben.

2.12 Balkone, Stahlbau

Balkone als feuerverzinkte Stahlkonstruktion, farbig be-
schichtet gem. Bemusterung, mit WPC-Dielen und Unter-
sicht aus Titinzink-/Aluminiumblech Farbton: Kaim 9295.
Die Gelander werden mit senkrechten Fullstaben erstellt,
Feuerverzinkt und farbig RAL7035 beschichtet. Treppen-
gelander werden als einfache Staketengelander vorgesehen
und farbig RAL 7035 beschichtet. Es ist fir alle Gelan-
der- und Treppenbauteile die DIN18065 einzuhalten. Alle
Metallkonstruktion werden nach RAL- Karte beschichtet
und nach Farbkonzept und in Absprache mit dem Bau-
herrn hergestellt.

Die Entwésserung der Balkone erfolgt tiber ein Gefalle der
Platte nach vorn in eine Entwiésserungsrinne mit Anschluss

an das Regenfallrohr und in die Regenentwisserung.

2.13 Trockenbauarbeiten

Die erforderlichen Trockenbauwinde, Vorsatzschalen und
Technikschachte werden nach Warmeschutz-, Schall-
schutz- und Brandschutznachweis errichtet und geeignet
fiir einen Anstrich verspachtelt. Sofern erforderlich werden

in Installationsbereichen die Decken abgehingt.
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2.14 Heizungsinstallation
Heizung mit Flichen-/ Fuf3bodenheizung

Die zentrale Wiarmeversorgung der Gebaude erfolgt auf
der Basis GEG 2024. Grundsatzlich ist zu beachten, dass
das Gebdude mit einem KfW 40 QNG-Standard errich-
tet wird und die zentrale Warmeversorgung zu 65 % mit
erneuerbaren Energien ausgefithrt wird. Die Raumtempe-
raturen sind entsprechend der DIN EN 12831 cinzuhalten.
Die Steuerung der zentralen Warmeversorgungsanlage
erfolgt auBBentemperatur-abhangig nach Sommer- und
Winterbetrieb. Von der Technikzentrale aus wird das Ge-
baude versorgt. In den Wohnungen erfolgt die Beheizung
der Réaume tiber Flachenheizungen auf dem FuB8boden.
Jede Wohnung erhilt einen Heizkreisverteiler mit der
Maoéglichkeit einer separaten Warmemengenzahlung. Die
Steuerung der FuBBbodenheizung erfolgt tiber ein Raum-
thermostat mit Temperaturmessung. Die Bader erhalten
cinen separaten Heizkreis mit Fubodenheizung und
Raumthermostat mit Temperaturfiihler, sowie einen Infra-

rot-Handtuchheizkorper.

Warmwasserversorgung

Die Warmwasserversorgung erfolgt It. Berechnung des
Sachverstandigen als dezentral Warmwasserbereitung mit-

tels Durchlauferhitzer in den jeweiligen Wohnbereichen.

2.15 Sanitérinstallation

Die Sanitarinstallation des Gebdudes und der Anschluss an
die Kanalisation werden komplett neu errichtet. Alle Woh-
nungsanschlisse sind separat abzusperren und jeweils mit
Verbrauchszahlern fiir und Kaltwasser ausgestattet. Ftr
die Trinkwasserleitungen kommt ein Pressfitting-System
aus Edelstahl oder Aluminkum-Mehrschicht-Verbundrohr
zum Einsatz. Die Anordnung der Installations-Bauteile
erfolgt gemal den Planungsunterlagen oder wird nach o6rt-

lichen Moglichkeiten festgelegt.

Es werden nachfolgend aufgefiihrte Sanitareinrichtungen

eingebaut, oder gleichwertige Ausfithrung:

Duschen

Nach baulicher Méglichkeit werden bodengleiche Dusch-
platze mit Schwallkante errichtet. Die Abmessungen betragen
in der Regel 90 x 90 cm. Bei barrierefreien Badern im EG
120x120 m, in kompakten Badern auch 75 x 90 cm. Auf-
putz-Brausethermostat, verchromt, Hansgrohe Thalis mit
Brausestange Hans Grohe Unica C und Handbrause Croma
Durchmesser 100 mm o.glw., Duschabtrennung aus Einschei-

bensicherheitsglas, klar und eine Duschshampoo-Ablage.

Badewannen

Einbaubadewanne 180x80, Acryl, Fabrikat Kaldewei o.
glw., weill mit Auf—putz-Ein—hebelwannenfillbatterie,
verchromt, Fabrikat Hans Grohe Thalis, Wandstange
Unica C, Brause-schlauch Kunststoff Isiflex, ver—stellba-
rem Brausekopf Croma 2jet (GroBe 100mm) o.gwl. und
Wannengrift Serie Clivia.

WC-Becken

Formschoéne Porzellan-Tiefspiiltoilette wandhangend,
weil}, Keramikserie Renova Plan Nr. 1 o. glw., Lange ca.
50 cm, WC-Becken spiilrandlos sowie die WC-Deckel weil3
mit Absenkautomatik und mit Edelstahlscharnieren, Vor-
wand-Montageelement mit Zwei-Mengen-Spiiltechnik und
Abdeckplatte weil3, Toilettenpapierhalter und -Ersatzhal-

ter, WC-Blrste, verchromt, Serie Clivia.

Waschtische

Formschoner Porzellan-Waschtisch weil3, Keramikserie
Renova Plan Nr. 1 o. glw, Breite ca. 60 cm, Tiefe ca. 45 cm,
(groBe Bader je nach Situation geg. mit breitem Waschtisch),
in WC's kleines Hand-waschbecken nach RaumgroBe,
Einhebel-Mischbatterie, verchromt, Fabrikat Hans Grohe
Thalis, Exenterablauf-garnitur, Réhrensiphon verchromt,

2 Handtuchhaken verchromt, in gro3en Wohnungen ab 3
Réaume werden je nach Platzbedarf Handtuchhalter vre-

baut, Spiegel mit LED-Umrandung 70x50 cm.

Waschmaschinenanschluss

Herstellen eines Waschmaschinen- und Trockneranschlusses

Kiichenspiile

Anschlussméglichkeit fiir Kiichenspiile mit Warm- und
Kaltwasserversorgung einschlieBlich Eckventilen fiir Spul-
anschluss

Badentliiftung

Entliiftung innenliegender Béader tiber das Dach mit
Grundliuftungsstufe als Zwangsdauerbeluftung fir Min-

destluftwechsel sowie geschaltet auf Decken-Brennstelle.

2.16 Elektroinstallation

Die Ausfiihrung aller elektrischen Anlagen erfolgt nach
den zur Zeit der Ausfithrung gtltigen VDE- und EVU-
Vorschriften. Die Elektroinstallation ist ab Zahler neu

zu errichten. Jede Wohneinheit erhalt die erforderliche
Unterverteilung mit automatischen Sicherungselementen.

Die Wohnungen erhalten mindestens eine Ausstattung

nach RAL RG678 DIN18015-2 Ausstattungswert 1 plus.
Alle Leitungen werden innerhalb der Wohngeschosse unter
Putz verlegt. Als Schalterprogramm kommt GIRA e2 rein-
weil} glanzend o. glw. zur Ausfithrung. Zur komfortablen
Einzelraumregelung werden in den jeweiligen Raumen
Raumthermostate passend zum Schalterprogramm in
Unterputzausfithrung installiert. Jeder Raum erhalt ein

separaten Raumthermostat.

Folgende Ausstattung kommt zur Ausfithrung (gemaf3
Elektroplanung):

Wohnzimmer

1 Ausschaltungen, 1 DeckenleuchtenauslaB3, 7 Steckdosen
(1x dreifach, 3% doppelt)

1 Anschluss fiir Telefon und TV und 2 x Netzwerk
1 Taster Rollladen

1 Raumthermostat

Schlafzimmer und Kinderzimmer

1 Ausschaltung

1 Deckenauslass

7 Steckdosen (3x doppelt, 1X einfach)

1 Anschluss fiir Telefon und TV und 2 x Netzwerk
1 Taster Rollladen

1 Raumthermostat

Kiiche | Essen

1 Ausschaltung mit 1 Deckenleuchtenauslal3
4 Steckdosen im Arbeitsbereich

1 Herdanschluss

1 Anschluss fiir Dunsthaube

1 Spiilmaschinenanschluss

1 Anschluss fir Kiihlschrank

1 Raumthermostat, falls separater Raum

Bad

1 Ausschaltung mit 1 Deckenglasleuchte

1 Ausschaltung mit Wandauslass (Spiegelleuchte)
1 Steckdose je Waschtisch

je 1 Steckdose fiir Waschmaschine und Trockner, getrennte

Absicherung

1 schaltbarer Anschluss fiir elektrische Heizpatrone fiir

Handtuchheizkorper

1 Ventilatoren Anschluss mit Grundliftungsstufe und
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Nachlaufrelais und geschaltet auf Deckenbrennstelle

1 Raumthermostat

Flur/Diele

1 Deckenglasleuchte je nach RaumgroBe, geschaltet 1
Wechselschalter

1 Steckdose

Balkon
1 Steckdose, schaltbar

1 AuBBenleuchte mit Schalter innen

Abstellraum
1 Ausschaltung mit 1 Deckenglasleuchte
1 Steckdose

Treppe, Aufzug und Laubengang

Auf den Geschosspodesten wird eine Beleuchtung gemaf3
der Richtlinien fiir Flucht- und Rettungswege in Form von
Wandbrennstellen mit schénen Glasleuchten angebracht,
geschaltet iber Taster mit Zeitschaltautomat bzw. tiber

Bewegungsmelder gemaf Fachplanung.

Neubau des Personenaufzugs nach Projekt des Herstellers,

Einhaltung der erforderlichen Beleuchtung vor den Tiiren.

Haustechnikraum

(Planung nach Bedarf Contractor)
1 Ausschaltung mit Deckenleuchte

2 Steckdosen

1 Kraftstromsteckdose 16A

Installation fiir Warmepumpen, Trinkwasser-. Elektroan-

lage gemél3 Anforderungen der Anlagentechnik

Auflenanlage

AuBenleuchten, geschaltet mit Bewegungsmeldern, Zu-
leitungen fiir Stellplatznutzung, Spielplatz sowie Terrassen-

und Gartennutzung nach Freiflachenplan.

2.17 Innenputzarbeiten

Samtliche Fensterelemente erhalten eine Laibung mit An-
putzleisten und Eckschutzwinkeln. Samtliche Wandflachen
der Wohnungen werden mit Gipsputz neu verputzt und
geglattet. Die HausanschluBrdume erhalten einen Zement-
putz. Der Putz ist in einer Qualitit O3, geeignet fiir einen

Anstrich, auszufiithren.
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2.18 Estricharbeiten

In allen Geschossen wird auf einer Trittschallddmmung
cin Zementestrich aufgebracht. Dieser dient zudem der
Aufnahme der neu zu verlegenden Oberflichenbeldge
(Vinyl / Fliesen).

2.19 Fliesenarbeiten
Bader

Die Béader werden installationshoch gefliest. Es werden Bo-
denfliesen als Feinsteinzeugfliesen, ca. 30X60 cm verlegt.
Im dazu passenden Format werden groB3formatige Wand-
fliesen bis auf eine Hohe von ca. 1,20 m im Spritzwasser-
bereich und im Duschbereich (Duschen und Badewannen)
raumhoch verlegt. Sie sind farblich auf die Bodenfliesen
abgestimmt.

Die Fliesen werden hell verfugt. Alle Fliesenkanten erhalten
eine Metall-Viertelkreis-Eckschutzschiene, Eck- und
Anschlussfugen werden mit Dichtmasse auf Silikonbasis

dauerelastisch abgedichtet.

Kiichen

Kiiche und Wohnzimmer bilden einen gemeinsamen
Raum und erhalten einen strapazierfahigen Vinylboden

in Holzoptik.

Treppenhaus

Die Tritt- /Setzstufen und Podeste der Geschosstreppen
werden in Sichtbeton rutschhemmend R 10 ausgefiihrt und
erhalten keinen zusétzlichen Fliesenbelag. Die Untersichten
werden, sofern erforderlich gegléttet. Am Treppenhausan-

tritt wird ein Abtreter 60x120 cm ebenerdig eingebaut.

2.20 Malerarbeiten Wohnungen

Samtliche Wand- und Deckenflichen der Wohnungen,
soweit nicht gefliest, werden teilweise nachgespachtelt
und geschliffen (Q3) und mit Dispersionsfarbe gestrichen.
Béder erhalten oberhalb der Fliesen ein Malervlies und

Anstrich, Farbton weil3.

2.21 Malerarbeiten Treppen/
Laubengdnge/Nebenraume

Samtliche Wandflachen der Laubenginge und Treppen
werden mit durchgefarbter 2 mm Oberputz, analog Fassa-
denflachen versehen. Die Aufzugtiiren, die Treppengelander

und ggf. die Tiiren zu Funktionsraumen werden lackiert.

Nebenrdaume (Technikraum) erhalten einen Anstrich

weil3.

2.22 Tischlerarbeiten, Innentiren liefern

Als Wohnungsinnentiiren werden neue glatte Tiiren,
weil} geliefert. Badtiiren erhalten einen Unterschnitt.
Die Tiiren erhalten glatte Zargen und Beschlage aus ge-
biirstetem Edelstahl (Hoppe, Amsterdam) und haben ein

ansprechendes Aussehen.

2.23 Tischlerarbeiten, Innentiren montieren

Die gelieferten Innentiiren werden fachgerecht montiert.
Der Anschluss mit Acryl oder Silikon an Wénde bzw.
Fliesen erfolgt durch einen Fachmann fiir Fugenherstel-

lung.

2.24 Bodenbelagsarbeiten

Die Wohnrdume erhalten einen strapazierfahigen Vinyl-
boden in Holzoptik. Umlaufend wird eine zum Boden-
belag passende MDF-Sockelleiste 6 cm Cube angebracht.
Es werden erforderliche Ubergangsschienen eingebaut.
Wir entscheiden uns fiir hochwertige Vinylbéden, da in
der Vergangenheit das Echtholzparkett bei Mieterwech-

sel haufig Gebrauchsspuren aufwies.

2.25 Brandschutz/Rauchmelder

GemalB giltiger Bauordnung werden zur Verbesserung
des vorbeugenden Brandschutzes in jeder Wohneinheit

Rauchmelder vorgesehen.

2.26 Schlosserarbeiten

Im Bereich Treppenaufgang wird fiir jede Wohnung ein
Briefkasten montiert, GroB3e ca. DIN A4. Fur die Haus-
verwaltung wird ein Schaukasten, Gréfie ca. DIN A3, fiir
allgemeine Informationen angebracht. Jede Wohnungs-
tir erhilt einen SchlieBzylinder mit SchlieBung auch fiir
Wohnungstir und Briefkasten und Fahrrad-Carport. Als

Hausnummer dient ein ortsuibliches Emailleschild.

Die Laubenginge erhalten gemaf3 Architekturkonzept

eine Metallgeldander.

Die Fahrrad-Carports erhalten zur Sicherung der Fahr-

rader einbetonierte Anstellbiigel.

2.27 AuBBenanlagen

Gehwege werden mit einer Betonsteinpflasterung angelegt.

Die Gebaudeumfassungswinde erhalten einen umlau-
fenden Kiesstreifen. Barrierefreie Ausgiange zum Hof
erhalten Entwiésserungsrinnen und Vorkehrungen gegen
Regenwassereintritt. Jedes Haus erhilt einen Millplatz
und einen abschlieBbaren und tiberdachten Fahrradunter-
stellplatz. Dabei werden die Anforderungen der aktuellen
Stellplatzordnung umgesetzt. Es werden Baume gemal
Baugenehmigung gepflanzt und Rasen angelegt. Die
Einfahrt erhélt eine Schranke oder ein automatisches Tor

gemal behordlichen Vorgaben.

2.28 Betonwerkstein

Sofern Treppenanlagen zur Uberwindung von Geldnde-
verspriingen erforderlich sind, werden diese aus vorgefer-

tigten Beton-Fertigteilen hergestellt.

2.29 Baufeinreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe
des Gebaudes wird eine umfassende Endreinigung der
Wohnungen und aller Hausbereiche sowie eine Grund-

reinigung der AuBlenanlagen durchgefiihrt.

2.30 Aufzug

Es wird ein Aufzug am Gebaude F mit einer lichten
Kabinenabmessung von ca. 1,10%2,00 m in einen
Mauerwerks-/Betonschacht eingebaut. Damit ist er fiir
Rollstuhlfahrer und auch fiir Krankentragen nutzbar.
Haltestellen sind im Erdgeschoss, den Obergeschossen
und im DachgeschoB3. Fabrikat Schindler / OTIS o.glw.

2.31Fugenarbeiten

Samtliche Fugen zu Bauteilen, wie Tiiren, Bodenbelage,
Treppen usw. werden durch eine Fachfirma nach Ab-

schluss der Arbeiten mit Acryl bzw. Silikon versiegelt.

Leipzig, 28.01.2025
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Anbieter/Eigentimer der Immobilie ist die Hofeam

Auenwald GmbH & Co. KG, Theodor-Kérner-Stral3e 2,

06686 Liitzen, Geschiftsfiihrer Herr Thomas Seeliger.

Der Verkauf/ Vertrieb der Immobilie erfolgt im Namen
und auf Rechnung des Anbieters/Eigentiimers. Der An-
bieter/Eigentiimer ist somit gleichzeitig die Verkauferin

der Immobilie.

Bei dem Erwerb einer Immobilie handelt es sich um eine

langfristig orientierte Investition (15 bis 25 Jahre) und

fithrt zum Eigentumserwerb der konkreten Wohnung (sog.

Sondereigentum). Da es sich um eine Wohneinheit in ei-

nem Mehrparteienhaus handelt, erwirbt der Kaufer neben

der Wohnung auch (Mit-) Eigentum an der entsprechen-
den (Gesamt-) Immobilie in Halle (sog. Gemeinschafts-
eigentum). Die Erwerber und neuen Eigentiimer bilden

untereinander eine Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Die nachfolgende Darstellung und Aufzihlung der
Risiken ist nicht abschlieBend.

Dargestellt werden vielmehr nur die zu erwartenden
Risiken.

3.1. Standort Risiko

Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt wesentlich

von deren Lage/Standort ab. Einflussfaktoren sind z. B.

die Konjunktur, (soziale) Einwohnerstruktur sowie Larm-

und Umweltfaktoren und die wirtschaftliche sowie

gesellschaftliche Pragung der Umgebung (z. B. Arbeit-
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geberstruktur und angesiedelte Unternehmen), als auch

stadte- und straBenbauliche Mafnahmen.

Aufgrund des Standortrisikos kann es zu einer moglichen
Lageverbesserung aber auch einer moglichen Lagever-
schlechterung kommen. Auch bei sorgféltigster Abwé-
gung der Faktoren kann dies nicht abschlieBend beurteilt

werden.

Das Standortrisiko hat unmittelbare Auswirkungen auf
den Wert und/oder die Vermietbarkeit der Immobilie
sowie die Hohe der erzielbaren Mieten. Auch kann ein
erheblicher Investitionsaufwand zur Sicherstellung und

Erhaltung der Vermietbarkeit arforderlich werden.

Es kann méglich sein, dass der Erwerber diesen aus eige-
nen finanziellen Mitteln leisten muss und etwaige Miet-

einnahmen hierfur nicht bestehen bzw. nicht ausreichen.

Es besteht keine Garantie fiir die Wertentwicklung, die
Werthaltigkeit und/ oder die Vermietbarkeit der erwor-
benen Immobilie. Der Anbieter/ Eigentiimer hat hierauf

keinen Einfluss.

Das Standortrisiko ist ebenfalls davon abhéingig, ob es sich
um eine Immobilie in den sogenannten neuen Bundeslan-
dern oder den sogenannten alten Bundeslandern handelt.
In jedem Fall haben wirtschaftliche und stadtebauliche
Veranderungen unmittelbaren Einfluss auf den Standort
und damit die Werthaltigkeit und/oder die Wertentwick-
lung der Immobilie. Eine abschlieSende Beurteilung ist
hier nicht méglich und liegt nicht im Verantwortungs- und

Einflussbereich des Anbieters/Eigentiimers.

3.2. Allgemeines Mietausfallrisiko/
Allgemeines Vermieterrisiko

Vermietete Objekte erwirtschaften einen Teil ihrer Ren-
dite aus den Mieteinnahmen. Die tatsdachliche Entwick-
lung der Vermietbarkeit der Immobilie und die Hohe der
erzielbaren Miete hdangen inshbesondere von der konkre-
ten Situation am Mietmarkt ab; es ist erforderlich, jeweils

konkret auf den Einzelfall abgestimmt zu reagieren, z.B.

durch Mietsenkungen, um Leerstande zu verhindern.

Das bestehende Risiko des tatsdchlichen Leerstandes
und damit das Risiko eines etwaigen Mietausfalls tragt
alleine der Erwerber. Im Falle des Leerstandes der
Immobilie sind die sonst im Rahmen eines Mietver-
haltnisses umlagefahigen Nebenkosten (derzeit z. B.
Hausreinigung, Hausmeister, Miillentsorgung, Grund-
steuer, (Ab-) Wasser, Aufzug, Heizkosten, Schornstein-
feger, etc.) vom Erwerber zu tragen. In einem solchen
Fall hat der Erwerber unter Umstanden Eigenmittel

zur Finanzierung aufzuwenden.

Eine rechtliche Anderung der umlagefihigen Neben-
kosten kann (un-) mittelbare Auswirkungen auf die
Héhe der Miete und damit die Vermietbarkeit sowie
auf die im Falle des Leerstandes zu tragenden Kosten
haben. Der Anbieter/Eigentiimer garantiert weder die
Vermietbarkeit an sich noch die Héhe der erzielbaren
Mieten im Einzelfall; eine diesbeziigliche Haftung ist

ausgeschlossen.

Der Erwerber tragt zudem das Risiko, dass die
Mietertrage nicht oder nicht in vollem Umfang dem
Marktumfeld (z. B. dem Zinsniveau) angepasst werden
konnen. Auch besteht das Risiko, dass im Fall eines
Mieterwechsels die Mietvertrage nicht mehr zu den
gleichen Konditionen wie bisher, sondern zu schlech-
teren Konditionen, geschlossen werden kénnen. Die
Mieteinnahmen konnen geringer ausfallen, als durch

den Erwerber geplant bzw. erwartet.

Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit der
vermieteten Immobilie unterliegen ausschlieBlich dem
giiltigen Mietrecht und kénnen langwierige und z. T.
kostenintensive Rechtsstreitigkeiten begriinden. Es
empfiehlt sich, eine Rechtsschutzversicherung fiir sol-
che Fille abzuschlieBen. Dartiber hinaus unterliegt das
Mietrecht einem stetigen Wandel; Gesetzesdanderungen

sind jederzeit denkbar und méglich.

Das Bonititsrisiko der Mieter tragt alleine der Erwerber.

3.3. Einmalige Kosten

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie
entstehen neben der Kaufpreiszahlung weitere ein-
malige Kosten, z.B. Grunderwerbsteuer, Notarkosten
oder gef. (Makler-)Provision(en). Die Kosten sind vom
Erwerber zu tragen und dem angegebenen Kaufpreis

hinzuzurechnen.

Die Hohe der Kosten richtet sich nach dem Einzel-
fall und kann durch den Anbieter/Eigentiimer nicht
pauschal genannt werden. Dies ist bei einer geplanten

Fremdfinanzierung der Immobilie zu bertcksichtigen.

3.4. Laufende Kosten/Investitionen

Neben den einmaligen Anschaffungs- und Erwerbs-
kosten sind mit dem Immobilienkauf insbesondere

laufende Kosten/Investitionen verbunden.

Hierunter fallen z. B. Kosten fiir die Erhaltung der
Immobilie und/oder Modernisierungskosten im Zu-
sammenhang mit der konkreten Wohneinheit. Dies gilt
unabhingig davon, ob es sich um einen Neubau oder
eine gebrauchte Immobilie handelt, denn Immobilien

sind regelmaBig instandzusetzen und instandzuhalten.

Es empfiehlt sich gerade bei Reparaturen/Instand-
setzungen von VerschleiBteilen, z. B. Dach, Fenster,
Fassade, Heizung, etc. ausreichende Riicklagen zu
bilden; zu geringe Riicklagen kénnen Auswirkungen
auf die Rendite der Immobilie (z. B. aus Mieteinnah-

men) haben.

Uber die Héhe dieser laufenden Kosten/Investitionen
kann durch den Anbieter/ Eigentimer keine Aussage
getroffen werden; diese sind vom jeweiligen Einzelfall
abhingig. Auch hier besteht die Moglichkeit, dass sich
die gesetzgeberischen Grundlagen dndern. Dies liegt

auBlerhalb des Einflussbereichs des Anbieters/Eigentiimers.

3.5. Wertentwicklung

Der Immobilienmarkt unterliegt stindigen Schwan-
kungen, die im Wesentlichen von Angebot und Nach-
frage bestimmt werden. So kann z. B. ein Uberangebot
an vergleichbaren Immobilien zu einer Reduzierung
der Mietertrage bzw. der Immobilienpreise fithren.
Um einen solchen Wertverlust abzufangen oder aus-
zugleichen, kann es ggf. erforderlich werden weitere

Investitionen aus Eigenmitteln zu tatigen.

Bei dem Immobilienerwerb handelt es sich um eine
langfristige Investition in Sachwerte mit der langfris-
tigen Chance zur Gewinnrealisierung. Ein kurzfris-
tiger Verkauf der Immobilie (z. B. nach ein oder zwei
Jahren) kann ggf. zu einem (hohen) (Wert-) Verlust
fihren, da z.B. der urspriinglich gezahlte Kaufpreis

nicht erreicht werden kann/wird und/oder die beim
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urspriinglichen Kauf angefallenen Nebenkosten durch
den Weiterverkauf nicht gedeckt werden kénnen. Ein
(Wert-) Verlust kann jedoch auch bei einem langfristi-

gen Besitz der Immobilie nicht ausgeschlossen werden.

Die Erreichung eines bestimmten (Mindest-) Kaufprei-
ses, unabhangig davon, wann und nach welcher Zeit-
spanne der Weiterverkauf erfolgen soll — kann durch

den Anbieter/Eigentiimer nicht garantiert werden.

Die Wertentwicklung unterliegt standigen Markt-
schwankungen und steht im unmittelbaren Zusam-
menhang insbesondere mit dem Standortrisiko des
Erwerbers. Eine Wertsteigerung kann wohl nur im
langfristigen Bereich gesehen werden, wobei auch hier
erneut das Standortrisiko zu berticksichtigen ist. Auf
das Standortrisiko hat der Anbieter/Eigentiimer keinen

Einfluss.

Ebenso liegt das Inflationsrisiko beim Erwerber und
auBlerhalb des Verantwortungsbereichs des Anbieters/

Eigentiimers.

Es handelt sich bei allen méglicherweise gegebenen
Prognosen um reine Momentaufnahmen und rein un-
verbindliche Darstellungen, sowie um einen ausschlie3-
lich unverbindlichen Ausblick auf eine méglicherweise
eintretende Entwicklung. Anderungen in rechtlicher,
steuerlicher und/oder wirtschaftlicher Hinsicht kénnen
zum derzeitigen Stand nicht abgesehen und/oder erfasst
werden. Fir den Fall des Nichteintritts der Prognosen

ibernimmt der Anbieter/ Eigentiimer keine Haftung.

3.6. Hausverwaltung und Wohnungseigentimerge-
meinschaft

Es ist vorgesehen, dass die Hausverwaltung einem

Unternehmen tbertragen wird.

Die Hausverwaltung umfasst dabei nur — vorbehaltlich
einer abweichenden schriftlichen Vereinbarung — dieje-
nigen Belange, die im Zusammenhang mit der gesam-
ten Immobilie stehen (sog. Gemeinschaftseigentum).
Nicht von der Hausverwaltung gedeckt ist in der Regel
(vorbehaltlich einer abweichenden Vereinbarung) die
Verwaltung des Sondereigentums (d.h. das Wohnungs-
eigentum); dies obliegt ausschlieflich dem Erwerber
als Wohnungseigentiimer und beinhaltet insbesondere
Fragen zur Miete bzw. dem Mietverhiltnis, individuel-

le Instandsetzungen/Reparaturen der Wohnung, etc.

Was Sondereigentum und was Gemeinschaftseigentum
ist, ergibt sich aus dem jeweiligen Kaufvertrag und den
jeweiligen notariellen Urkunden, inshesondere der no-
tariellen Teilungserklarung. Auf diese wird verwiesen.
Einzelheiten zur Hausverwaltung, insbesondere Inhalt
und Vergiitung, ergeben sich aus dem jeweiligen (Haus)

Verwaltervertrag fiir Wohnungseigentum.

Die jeweiligen Wohnungseigentiimer bilden unterein-
ander eine Wohnungseigentimergemeinschaft und haf-
ten untereinander und gegeniiber Dritten als Gesamt-
schuldner, sofern Belange der Eigentiimergemeinschaft
betroffen sind (Gemeinschaftseigentum). Untereinan-
der sind die Wohnungseigentiimer insbesondere zur

Leistung des sog. Hausgeldes verpflichtet.

Kann ein Eigentiimer diese Zahlung nicht leisten, dann
missen die tbrigen Eigentiimer fiir dessen ausgefallenen
Anteil — ggf. unter Einsatz von Eigenmitteln — einstehen.
Das Rechtsverhiltnis der Wohnungseigentiimer unter-
einander, insbesondere mit den sich ergebenden Rechten
und Pflichten richtet sich nach Risikohinweise 34 35
dem Wohnungseigentiimergesetz (sog. WEG) und der

notariellen Teilungserkldrung.

3.7. Bausubstanz

Es handelt sich bei der erworbenen Immobilie um Be-
standsobjekte mit dementsprechender Bausubstanz und

Ausstattung.

Trotz sorgfiltiger Priifung kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass an dem Objekt versteckte Mén-
gel vorhanden sind, die zum Zeitpunkt des Kaufs nicht
erkennbar waren. Eine Haftung fir solche versteckten
Mingel besteht nur dann, wenn diese dem Anbieter/
Eigentiimer zum Zeitpunkt des Immobilienverkaufs be-
kannt waren und diese arglistig verschwiegen wurden.

Die diesbeziigliche Beweislast liegt beim Erwerber.

Fir die Abnutzung von Bauteilen und damit verbunde-
ne moglicherweise entstehende Instandhaltungskosten
bzw. Reparaturkosten durch den Erwerber tibernimmt

der Anbieter/Eigentiimer keine Haftung.

Es kann des Weiteren nicht ausgeschlossen werden,
dass zu einem spateren Zeitpunkt Altlasten bzw. Ver-
unreinigungen auf dem Grundstiick gefunden werden,
die zum Zeitpunkt des Verkaufs und Eigentumserwerbs

des Erwerbers nicht erkennbar waren. Dies kann zu

einem Wertverlust der Immobilie bzw. zu Mieteinbuf3en
fihren. Fir Altlasten iibernimmt der Anbieter/Eigen-

tiumer keine Haftung.

3.8. Steuerliche Risiken

Ein moéglicherweise durch den Erwerber der Immobilie
beabsichtigter und/oder realisierbarer Steuervorteil ist
abhdngig vom jeweiligen Einzelfall, insbesondere der
konkreten Einkommenssituation des Erwerbers. Eine
Anderung der Finkommensverhaltnisse kann Aus-
wirkungen auf die individuellen Steuervorteile haben.
Uber die Hohe der méglichen Steuervorteile kann der
Anbieter/Eigentiimer keine Angaben machen. Diese
werden im jeweiligen Einzelfall durch die zustandigen
Finanzamter bestimmt. Gewinne aus der Verauflerung
einer im Privatbesitz gehaltenen Immobilie sind ein-
kommenssteuerpflichtig, wenn die Immobilie innerhalb
von derzeit weniger als 10 Jahren nach Anschaffung

verduBert wird (sog. Haltefrist).

Ob ein konkret zu versteuernder Gewinn vorliegt, wird
durch das jeweils zustandige Finanzamt beurteilt und
festgesetzt. Dies kann dazu fithren, dass auch ein Ver-
kaufserlds, der unter dem selbst gezahlten Kaufpreis

liegt, einen steuerlichen Gewinn darstellen kann.

Es ist dringend anzuraten, im Zusammenhang mit der
Immobilie und allen damit auftretenden Fragestellun-
gen (z. B. Erwerb, Besitz, Verdauerung, Anerkennung
von Aufwendungen und/oder Abschreibungen) eine
steuerrechtliche Beratung durch einen Angehérigen

der steuerberatenden Berufe in Anspruch zu nehmen.

Die Entwicklung des geltenden deutschen Steuerrechts
unterliegt einem stetigen Wandel. Der Anbieter/Eigen-
tumer hat keinen Einfluss darauf, dass die zum Zeit-
punkt des Immobilienerwerbs geltenden steuerlichen
Vorschriften und die zu ihrer Ausfithrung erlassenen
steuerlichen Verwaltungsanweisungen, Erlasse und
Verordnungen in unverdnderter Form wéhrend der

gesamten Besitzdauer des Erwerbers fortbestehen.

Zukiinftige Gesetzesanderungen oder gednderte Geset-
zesauslegungen konnen nicht ausgeschlossen werden.
Im Fall einer Anderung kann die steuerliche Behand-
lung des Immobilieneigentums negativ beeinflusst
werden, sodass dies beim Erwerber zu steuerlichen
Mehrbelastungen bzw. sinkenden Steuervorteilen fiih-

ren kann. Fir die vom Erwerber beabsichtigten steuer-

lichen Ziele ist allein dieser selbst verantwortlich. Der
Anbieter/ Eigentiimer tibernimmt hierfiir weder eine
Garantie noch eine Haftung. Die Héhe einer etwai-
gen Steuerabschreibung (Sanierungsgebiet) unterliegt
einer abschlieBenden Festsetzung und Uberpriifung
durch das jeweils zustindige Denkmalamt und wird
von diesem bzw. vom jeweils zustandigen Finanzamt

festgesetzt.

Etwaige Steuervorteile stellen keine verbindlichen
Werte, sondern nur Prognosen dar, die einer abschlie-
Benden Festsetzung durch die jeweils zustandigen
(Finanz-) Behérden bediirfen. Auch hier ist der Rat
eines Steuerberaters oder eines anderen Angehorigen
der steuerberatenden Berufe einzuholen. Eine Haftung
fir den Eintritt der Prognose wird durch den Anbieter/
Eigenttimer nicht iibernommen. Der Anbieter/Eigen-
timer nimmt ausdriicklich keine steuerliche Beratung

vor und hat eine solche auch nicht abgegeben.

3.9. Finanzierung

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzierung der Immobilie
durch einen Darlehensvertrag, tragt der Erwerber das
Risiko, dass die Einnahmen aus einer moglichen Ver-
mietung und/oder moglicher erwarteter Steuervorteile
nicht ausreichen, um die laufenden Finanzierungs-
kosten (insbesondere Zins- und Tilgungsleistungen aus

dem Darlehensvertrag) zu decken.

Gleichesgilt bei einem méglichen Mietausfall. Der Be-
stand des Darlehensvertrages zur Iremdfinanzierung
ist von dem finanziellen Ertrag aus der Immobilie
grundsatzlich unabhingig. Der Erwerber wird zudem
darauf hingewiesen, dass bereits wiahrend der Bauzeit
bzw. Sanierungsphase der Immobilie Zins- und/oder
Tilgungszahlungen auf das Darlehen zu leisten sein
kénnen. Wihrend dieser Baubzw. Sanierungsphase
kénnen in der Regel keine Mieteinnahmen erzielt wer-
den, so dass die Zins- und/oder Tilgungsleistungen in

der Regel aus Eigenmitteln zu finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden finanziellen Ertrags
bzw. das Risiko von Deckungsliicken tragt ausschlie(3-

lich der Erwerber.

Der Anbieter/Eigenttimer tibernimmt keine Garantie
fiir eine kostendeckende oder gar gewinnbringende
Nutzung bzw. VerauBerung der Immobilie. Der Er-
werber kann unter Umstanden weitere Eigenmittel

aufwenden miissen.Auch Anderungen im Zusammen-
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hang mit dem Darlehensvertrag (z. B. Anderungen der
Zinshohe — nach oben oder unten — aufgrund Ablauf
der Zinsbindungsfrist) haben (un-)mittelbare Auswir-
kungen auf die finanzielle Belastung des Erwerbers und

stellen ausschlieBlich sein eigenes Risiko dar.

Da Darlehensvertrige in der Regel Zinsfestschreibungen
von bis zu 10 Jahren (oder mehr) haben kénnen, kénnen
ein Verkauf der Immobilie und die damit verbundene
vorzeitige Ablose des Darlehensvertrags mit der Ver-
pflichtung zur Zahlung einer sog. Vorfilligkeitsent-
schadigung verbunden sein. Dies stellt in der Regel eine
finanzielle Mehrbelastung des Erwerbers dar, die ggf.
nicht durch die Mieteinnahmen und/oder den Verkaufs-
erlés der Immobilie gedeckt sein kann. Die konkrete
Hohe der Vorfilligkeitsentschadigung ist abhdngig vom
jeweiligen Einzelfall und ergibt sich nur aus dem Ver-

tragsverhéltnis mit der finanzierenden Bank.

Ebenfalls zum alleinigen Risikobereich des Erwerbers
gehort es, wenn bei einem sog. endfélligen Darlehen
(d.h. wiahrend der Laufzeit des Darlehensvertrages
werden nur Zahlungen auf die Zinsen und nicht auf die
Tilgung erbracht und die Tilgung erfolgt dann zum
Laufzeitende des Darlehensvertrags) nicht ausreichend
Geldmittel zur Verfiigung stehen, da z.B. die Ablauf-
leistung aus dem gewahlten Tilgungsersatzmodell (z.B.
kapitalbildende oder fondsgebundene Lebensversiche-
rung oder Bausparvertrag) nicht ausreicht. Den sich in
diesem Fall moglicherweise ergebenden Fehlbetrag hat

der Erwerber aus eigenen finanziellen Mitteln zu tragen.

Der Anbieter/ Eigenttimer gibt keine Empfehlung oder
Beratung insbesondere in Bezug auf den Abschluss und
Inhalt des Darlehensvertrages ab. Eine solche schuldet
der Anbieter/Eigentiimer auch nicht. Inhalt und Ab-
schluss des Darlehensvertrages werden ausschlie3lich
im Verhaltnis des Erwerbers zur finanzierenden Bank

abgestimmt.

3.10. Zufalliger Untergang/
Vandalismus/Hdhere Gewalt

Es ist moglich, dass die Immobilie in ihrem Bestand und
ihrer Nutzungsmoglichkeit durch duBere Ereignisse, wie
z. B. Krieg, Erdbeben, Flut oder Terrorismus, ganz oder
teilweise beeintrachtigt oder gar ganz oder teilweise zer-
stort wird. Es besteht die Méglichkeit, derartige Risiken
moglicherweise durch Versicherungen abzudecken,
wobei jedoch in jedem Einzelfall individuell zu prifen

ist, welcher konkrete Versicherungsschutz besteht.
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In jedem Fall ist aber davon auszugehen, dass derartige
Ereignisse wohl zu Mietausfillen und/oder Instandset-

zungs- bzw. Reparaturaufwendungen fithren kénnen.

Diese sind ggf. bis zur endgiiltigen Klarung der Kos-
tenitbernahme durch eine méglicherweise eintritts-
pflichtige Versicherung zunachst vom Erwerber in
Vorleistung zu tragen. Der Einsatz von Eigenmitteln

durch den Erwerber kann nicht ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt fiir Schaden durch Vandalismus und
andere mutwillige Zerstérungen/ Beeintrachtigungen

der Immobilie.

3.11. Weiterverkauf der Imnmobilie

Der im Fall der WeiterverduBerung der Immobilie
moglicherweise erzielbare Kaufpreis hiangt insbesonde-
re von der zu diesem Zeitpunkt mafigeblichen Markt-
situation ab und kann deshalb zum aktuellen Zeitpunkt
nicht abschlieBend beurteilt werden. Dennoch getrof-
fene Aussagen stellen reine unverbindliche Prognosen
dar, die von der tatsachlichen Entwicklung abweichen
kénnen. Die Bewertung der Immobilie erfolgt stets und

ausschlieBlich stichtagsbezogen.

Der (gewinnbringende) Weiterverkauf der Immobilie
héngt von vielen — sich ggf. wechselseitig beeinflussen-
den — Faktoren, insbesondere Konjunktur, Zinsumfeld
sowie Angebot und Nachfrage, ab. Auf diese Faktoren
hat der Anbieter/Eigentiimer keinen Einfluss. Das
Risiko des (gewinnbringenden) Weiterverkaufs tragt

ausschlieBlich der Erwerber der Immobilie.

Weder der erfolgreiche Weiterverkauf, die Hohe eines
Weiterverkaufserloses noch der Zeitraum fiir einen
moglichen Weiterverkauf kann durch den Anbieter/
Eigenttimer garantiert werden. Eine diesbeziigliche

Haftung des Anbieters/Eigentiimers besteht nicht.

3.12. Risiken aus gesetzgeberische/
behordliche Vorgaben

Geinderte gesetzgeberische oder behérdliche Vorgaben
kénnen dazu fithren, dass sich der Erwerber kunftig
nicht wie geplant mittels Mieteinnahmen und/oder
Steuerersparnissen ausreichend mit Kapital versorgen
kann, da diese geringer ausfallen konnen als erwartet
oder im schlimmsten Fall sogar ganz ausbleiben kénnen.
Dies kann dazu fiithren, dass bestehende Verbindlichkei-

ten des Erwerbers durch diesen nicht oder nicht recht-
zeitig oder nur unter Einsatz von Eigenmitteln bedient

werden konnen.

Hierbei sind nicht nur gesetzliche Regelungen im Fi-
nanz- und Kapitalmarktbereich relevant, sondern auch
Bestimmungen anderer Rechtsgebiete. So konnen sich
gesetzgeberische Mafinahmen auf europiischer, natio-
naler, regionaler und kommunaler Ebene negativ auf

die wirtschaftliche Situation des Erwerbers auswirken.

3.13. Prognoserisiko

Die Planung des Anbieters/Eigentiimers stiitzt sich auf
zukunftsgerichtete Annahmen, die sich mitunter auch
auf nicht historische und/oder gegenwartige Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt inshesondere fiir
Annahmen, die sich auf die zukiinftige finanzielle Ent-
wicklung und die zukiinftige Ertragslage sowie auf all-
gemeine und branchenspezifische Marktentwicklungen
und rechtliche Entwicklungen und sonstige relevante

Rahmenbedingungen beziehen.

Solche zukunftsgerichteten Annahmen beruhen auf
gegenwdrtigen Planen, Schiatzungen, Prognosen und
Erwartungen des Anbieters/Eigentiimers, die sich als
fehlerhaft erweisen kénnen. Der Erwerber kann aus
diesem Grund daran gehindert werden, seine eigenen
finanziellen und seine eigenen strategischen mit dem
Immobilienerwerb verbundenen Ziele zu erreichen.
Dies kann negative Auswirkungen auf seine wirtschaft-

liche Lage haben.

3.14. Aussergewohnliche Ereignisse

Es ist nicht auszuschlieBen, dass unvorhersehbare
auBere Ereignisse im In- und Ausland die Geschafts-
tatigkeit des Anbieters/Eigentiimers beeinflussen und
sich so negativ auf deren wirtschaftliche Situation

auswirken.

Im schlimmsten Fall kann der Anbieter/Eigentiimer
zur Einstellung ihrer Geschaftstatigkeit gezwungen
sein. Dies kann (un-) mittelbare Auswirkungen auf den
Erwerb der Immobilie haben. Der Erwerber triagt das

Insolvenzrisiko des Anbieters/Eigentiimers.

315. Kumulation von Risiken

Samtliche der vorstehend beispielhaft genannten Ri-
siken konnen sich einzeln, aber auch in Kombination
miteinander verwirklichen. Besondere Verlustrisiken,
maximal in Form des Totalverlustes, fiir den Erwerber
entstehen aus der Kombination dieser Risiken sowie
aus der Realisierung méglicher weiterer Risiken, die

heute moglicherweise noch nicht absehbar sind.
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